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Zweck

Wirkungsbereich

Stellung zur
Grundordnung

Inhalt des Uber-
bauungplans

Einwohnergemeinde Belp
Anderung UeO ZPP | Seftigenstrasse
Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 1

Mit der Uberbauungsordnung ZPP Nr. | «Altes-Spitab» «Seftigenstrasse»

wird folgender Planungszweck verfolgt:

— Einpassung ins Orts- und Landschaftsbild

- Eingliederung in bestehende Uberbauung

— Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelastung durch die Haupt-
verkehrsachse

- Verwendung erneuerbarer Energie

Art. 2

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. | «Attes-Spiab «Seftigenstrasse» gilt flr
das im Uberbauungsplan durch einen punktierten Perimeter gekennzeich-
nete Gebiet.

Art. 3

Soweit diese Uberbauungsordnung nichts anderes bestimmt, gilt ergén-
zend die baurechtliche Grundordnung der Gemeinde Belp.

Art. 4

T1m Uberbauungsplan werden verbindlich geregelt:

- der wirkungsbereich der Uberbauungsordnung

- die Bezeichnung und Abgrenzung der Sektoren

- die Lage, Abmessung und Bezeichnung der Bagfelder Baubereiche flr
oberirdische HauptgebaudeurdFetbereiche

- die Gesehesszaht Anzahl Vollgeschosse

- die Bereiche der uberdachten Garag|erung furAutos Roller Motorra-

der und Velos gnd-derBesucherparkptatze

- dietagedes der Erschliessungsbereichs
- die Bereiche flr Besucher-/Mitarbeiterparkplatze

- die Ferrainhéhenketen Kote des massgebenden Terrains/
Gebdudehéhenketen max. Kote Fassadenhdhe traufseitig (m 0.M.)

-  dietageder der Bereich fur die Zufahrt

- dietageder die Detailerschliessung mit Wendeplatz und Absperrpfosten

- die kage-der Offentlichen Fusswegverbindung (Detailerschliessung)

— die siedlungsinternen Wege und Platze

— die Bereiche fur Aussichtsplatz, Kinderspielplatz, Feuerstelle,Sptel-
wiese Aufenthalt

- dietagedes der Bereichs flr Containerabstellplatz

- dietageder die Grunbereiche
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Sektoren

Baufetder Baube-
reiche / Baulinien
und Privatgéarten

Einwohnergemeinde Belp
Anderung UeO ZPP | Seftigenstrasse
Anderung Uberbauungsvorschriften

— die Lage der bestehenden Hochstammbaume

— die Pflanzbereiche flr Hecken

— die Landeskoordinaten der Eckpunkte des-BaufetdesB der Bauberei-
che, Sektor I

— die Koordinaten der Inhalte, Sektor |

— die Referenzvermassung

2 lm Uberbauungsplan werden hinweisend geregelt:

— die siedlungsinternen Fusswegverbindungen

— die abzubrechnenden Gebaude

— die bestehenden Gebaude

- die Hangkante/Boschung

— die Pflanzbereiche fur B4ume

- die Anderung (Altbestand Baubereich/Wendenische)
— die Veloabstellplatze

Art. 5
T Sektor | umfasst das Areal des Alen-Sphals Wohnheims Belp mit Nebena-
gebagdenund Aussenbereichen.

2 Sektor Il umfasst das Areal fur Wohnbauten mit Garagierung und Aussen-
bereichen.

Art. 6

' Die Baufetder Baubereiche werden durch Baulinien gemass Art. 98 96a
ff. des kant. Baugesetzes (BauG) umschrieben.

2 |n Sektor |

Mehate-etnee
o

f ist im Baubereich A ein Neubau anstelle des
bestehenden Wohnheims zulassig.

3 Zur Sicherung der Qualitat des Bauprojekts im Sektor I ist im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens die Fachberatung der Gemeinde beizuziehen.

4 Das Richtprojekt vom Februar 2024 ist bei der Erarbeitung des Baupro-
jekts im Sektor | und der Beurteilung beizuziehen (wegleitend, nicht
rechtsverbindlich).

%5 1n Sektor Il ist #Baufeld in den Baubereichen B1 und B2 eine verdich-
tete Wohnuberbauung zu realisieren, eine Einzelbauweise ist untersagt. #
Baufetd In den Baubereichen B1 und B2 sind nebst Wohnbauten auch pri-
vate Garten und eine siedlungsinterne Fusswegverbindung zu erstellen.
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Aussenraumge-
staltung

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Geschosszahl

Einwohnergemeinde Belp
Anderung UeO ZPP | Seftigenstrasse
Anderung Uberbauungsvorschriften

Seh-

+6Im Baufeld Baubereich B1 betrdgt die maximale Gebaudelange 25.0 m.
Paskanftge-Gebaude muss mussen zwingend an die westliche Baufeldbe-
grenzgng-Baubereichsbegrenzung angebaut werden.

57 Zwnicnhnn Ann D Aald A a A inA Aainn AanickragnnAnn

2

- Allfallig
notwendige Notausgange sind im Sektor 1 ausserhalb der Baubereiche zu-
lassig.

Art. 7

Die Aussenraumgestaltung mit Aussichtsplatz, Kinderspielplatzen und
Feuerstelle hat nach einem Gesamtkonzept zu erfolgen und ist spatestens
mit der Baueingabe flr den jeweiligen Sektor einzureichen.

Art. 8
"In Sektor | sind alle Nutzungen erlaubt, die einen Zusammenhang mit den
Anlagen und Einrichtungen des Wohnheims and-des-Spitats aufweisen.

2 In Sektor Il ist Wohnnutzung geméss Wohnzone (Art. 34 211 Abs. 2 BR)
gestattet.

3 Es gilt die Empfindlichkeitsstufe II.

Art. 9

Die maximale Bruttegeschesstaehe Geschossflache oberirdisch gemass
Art. 93-Bat 28 Abs. 2 und 3 BMBV betragt 4256 5'000 m? fir den Sektor |

und +#66 2'000 m? flr den Sektor I1.

Art. 10

TN Do Dl o 2 O A S e e e s e
rach-dembestehenden-Gebagdevettmen sind Bauten mit maximal 3 Voll-
geschossen gestattet. Zusatzliche Attikageschosse sind nicht zulassig.

2 |In Bagfeld den Baubereichen A4-A2 B1 und B2 sind Bauten mit 2 Vollge-
schossen gestattet. Attikageschosse sind zuléssig.
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.
tep-Fassadenhohe
traufseitig und
Kote massgeben-
des Terrain

Dachgestaltung,
Dachaufbauten

Erschliessungs-
bereich, Garagie-
rung, Besucher-
parkplatze

Detailerschliessung
mit Wendeplatz

Einwohnergemeinde Belp
Anderung UeO ZPP | Seftigenstrasse
Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 11

' Die maximale Gebdudehthe Fassadenhohe traufseitig (oberkant offene

oder geschlossene Bristung) ist BatfetdB{FettberetcheB4undB2) in den
Baubereichen A sowie B1 und B2 mit HOhenkoten (m 0.M.) festgelegt.

2 Das Niveau des-fertgen massgebenden Terrains wird mit-Ferratnhéhen-
keten der Kote des massgebenden Terrains festgelegt (m (.M.). Diese dur-
fen um maximal 0.5 m Uber- oder unterschritten werden und gelten als
unterer Referenzpunkt.

Art. 12

" In den Batfeldern Baubereichen A24reB A, B1 und B2 sind nur Flach-
dachbauten gestattet. +mBaufeldB In den Baubereichen B1 und B2 ist ein
zusatzliches Attikageschoss gestattet. Die Dachflachen sind zu begrinen,
soweit sie nicht als Terrassen genutzt werden.

2 |m Baubereich A sind Uber der maximalen Hohenkote lediglich technisch
bedingte Dachaufbauten zugelassen. Diese sind mindestens um das Mass
ihrer Hohe von der Fassade zuruckzuversetzen und es ist sicherzustellen,
dass die Umsetzung in der notigen Sorgfalt erfolgt. Anlagen zur Gewin-
nung von erneuerbarer Energie sind von dieser Bestimmung ausgenom-
men.

Art. 13

" Die Verkehrsrschliessung der Sektoren | und Il erfolgt Uber den bezeich-
neten Erschliessungsbereich. Im Sektor | sind Abstellplatze fur Autos, Rol-
Ier Motorrader und Velos %—be%aeh&e%ea—&selﬂ%mg&w%h—%—ae—

reich fur Besucher und M|tarbe|terparkp|atze gestattet

2 Zusatzlich sind im Sektor | gedeckte An- und Kleinbauten gemass Bau-
reglement fur einen gedeckten Sitz- und Aufenthaltsplatz und flur gedeckte
Veloabstellplatze (im Erschliessungsbereich resp. im Bereich fir sied-
lungsinterne Wege und Platze) zulassig.

231n Sektor Il ist eine Uberdachte Garagierung flr Autos, Roller, Motorra-
der und Velos zu erstellen. Die maximale Gebdudehéhe Fassadenhohe
traufseitig bis OK Flachdach betragt 3-8 3.5 m.

Art. 14

Auf dem Krankenhausweg ist eine 2.5 m breite Notzufahrt mit Wendeplatz
sicherzustellen.
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Offentliche Fuss-

wegverbindung (De-

tailerschliessung)

Siedlungsinterne
Wege und Platze,
siedlungsinterne
Fusswegverbin-

dung

Aussichtsplatz,
Kinderspielplatz,
Feuerstelle

Bereich Contai-
nerabstellplatz

Grunbereiche

Baume und
Hecken

Energie

Einwohnergemeinde Belp
Anderung UeO ZPP | Seftigenstrasse
Anderung Uberbauungsvorschriften

Art. 15

Es ist eine 2.5 m breite stufenfreie 6ffentliche Fusswegverbindung sicher-
zustellen. Der Krankenhausweg ist mit den Fussgangeranlagen des Wohn-
heims und des Spitals zu verbinden.

Art. 16
' Die siedlungsinternen Wege und Platze dienen den Bewohnerinnen und
Bewohnern als Aufenthaltsbereich und Gebdudezugang.

2 Die siedlungsinterne Fusswegverbindung fuhrt durch BaufetdB die Bau-
bereiche B1 und B2. SieistHn-Baubewhisungsverfahrenfestzulegen:

Art. 17

Arderbezetehnetenrorter In den bezeichneten Bereichen sind einfach
gestaltete und gut integrierte Aufenthalts- und Spielbereiche zu schaffen.

Art. 18

Im bezeichneten Bereich ist ein gut integrierter und sorgfaltig gestalteter
Containerabstellplatz zu erstellen. Die kantonale Baulinie kann unter Ein-
haltung der einschlagigen VSS-Nomen (z.B. Grundstuckszufahrten, Sicht-
weiten) unterschritten werden.

Art. 19

Die bezeichneten Grlnbereiche sind extensiv zu begrinen.

Art. 20

" Die bezeichneten bestehenden Hochstammbaume sind zu erhalten und
bei einem allfalligen Abgang zu ersetzen. An den bezeichneten Pflanzbe-
reichen sind niedrige Hecken zu pflanzen.

2 Die weitere Bepflanzung und die Pflanzenarten sind im Gesamtkonzept
Aussenraumgestaltung gemass Art. 7 festzulegen. Sie ist im Uberbauungs-
plan flur den Sektor | hinweisend dargestellt.
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Larm

Vereinbarung

Inkrafttreten

Einwohnergemeinde Belp
Anderung UeO ZPP | Seftigenstrasse
Anderung Uberbauungsvorschriften

" Neubauten sind an das Nahwarmenetz des Spitals und Altersheims Belp
anzuschliessen, sofern zum Zeitpunkt der Baueingabe eine Anschlussmog-
lichkeit vorhanden ist und kein unverhaltnismassiger Aufwand nachgewie-
sen wird. Die Anschlussmoglichkeit gilt als gegeben, wenn die Distanz zu
einer Haupt- oder Verteilleitung kleiner als 120 m ist.

2 Wenn die Voraussetzungen von Abs. 1 gegeben sind, gilt die Anschluss-
pflicht auch fur bestehende Gebaude, deren Heizung oder zentrale Anlage
zur Warmwasseraufbereitung zu wesentlichen Teilen ersetzt wird.

3 Erweiterungen von bestehenden Gebduden sind von der Anschlusspflicht

befreit, wenn die neu geschaffene Energiebezugsflache

a. weniger als 50 m? oder

b. max. 20 Prozent der Energiebezugsflache des bestehenden Gebaude-
teils und nicht mehr als 1°000 m? betragt.

* Soweit die Anschlussmoglichkeit oder die Verhaltnismassigkeit nicht ge-
geben ist, ist fur Heizung und Warmwasseraufbereitung Erdwarme zu nut-
zen.

Art. 22

Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe ES II.

Art. 23

Soweit notwendig ist Bdie Umsetzung der Uberbauungsordnung wireit
durch privatrechtliches Vereinbarungen geregett sicherzustellen.

Art. 24

" Die Uberbauungsordnung tritt gemass Art. 110 BauV mit der Genehmi-
gung durch das Kantonale Amt fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) in
Kraft.

2 Die Anderung der Uberbauungsordnung tritt am Tag nach der Publikation
der Genehmigung durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung in
Kraft.
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Einwohnergemeinde Belp
Anderung UeO ZPP | Seftigenstrasse
Anderung Uberbauungsvorschriften

Genehmigungsvermerke

Vorprafung 28. Mai 2025

Publikation im amtlichen Anzeiger
Offentliche Auflage ... bis ...

Einspracheverhandlungen

Erledigte Einsprachen

Unerledigte Einsprachen
Rechtsverwahrungen

Beschlossen durch den Gemeinderat

Namens der Einwohnergemeinde

Die Prasident Die Sekretarin

Stefan Neuenschwander Annina Straub

Die Richtigkeit dieser Angaben bescheinigt

Annina Straub, Leiterin Prasidiales und Sicherheit

Genehmigt durch das Kantonale Amt fiir
Gemeinden und Raumordnung
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