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1. Ausgangslage

1.1 Situation und Vorhaben

Die Amtschreibermatte liegt im Zentrum der Einwohnergemeinde Belp im
Bereich zwischen dem Dorfschulhaus und dem Amtschreiberhaus. Das
mehrheitlich undberbaute Areal mit einer Flache von rund 3'340 m2 um-
fasst die beiden Parzellen Belp Gbbl.-Nrn. 813 und 3114. Auf dem Grund-
stlick Nr. 813 steht aktuell der Kindergarten-Pavillon.

Abb. 1 Das Areal «Amtschreibermatte» und das Umfeld aus der Vogelperspektive (Quelle: geo.
admin.ch)

Die Grundeigentimerschaft beabsichtigt auf dem Areal eine massvoll
verdichtete Bebauung unter Bertcksichtigung der denkmalpflegerischen
Rahmenbedingungen zu erstellen. Es soll eine Wohnuberbauung mit mehr-
heitlich kleinen Wohnungen entstehen. Zudem soll der geplante Doppel-
kindergarten der Gemeinde in die Uberbauung integriert werden.

Bereits in den Jahren 2014 bis 2016 wurde das Areal rund um das Schloss
Belp im Rahmen der Testplanung Dorfkern 2020 untersucht und konzepti-
onell beplant, der Schlussbericht des Verfahrens datiert vom 5. April 2016.
Spéater wurde fur die Amtschreibermatte ein Vorprojekt ausgearbeitet und
die darauf basierende Zone mit Planungspflicht (ZPP) als Bestandteil der
Ortsplanungsrevision dem Stimmvolk vorgelegt. Aufgrund der Ablehnung
im September 2021 wurde entschieden, das Gebiet in den Richtplan Sied-
lung aufzunehmen. Die Entwicklung soll nu - basierend auf der Richtplan-
massnahme - erneut in Angriff genommen werden.

ecoptima



Durchfuhrung
Testplanung

Weiterbearbeitung

Historischer Abriss

Einwohnergemeinde Belp
UeO ZPP Nr. XXI Amtschreibermatte
Erlduterungsbericht

1.2 Vorgehen und Qualitatssicherung

Das unmittelbar ans Schlossareal angrenzende Areal der Amtschreiber-
matte wurde von privater Seite erworben, mit dem Ziel, eine zweckmassig
verdichtete Bebauung zu realisieren. Die Grundeigentimer haben ge-
meinsam mit der Einwohnergemeinde Belp beschlossen, fir das gesamte
Dorfzentrum eine Testplanung mit Beteiligung von drei Teams aus Archi-
tekten, Landschaftsarchitekten und weiteren Fachspezialisten durchzufih-
ren. Die Testplanung und die darauffolgende Weiterentwicklung sind unter
Einbezug eines mit Fachleuten besetzten Begleitgremiums (inkl. kant.
Denkmalpflege) erfolgt. Anlasslich der Schlussbeurteilung vom 24. No-
vember 2015 entschied das Begleitgremium einstimmig, den Veranstaltern
den Beitrag des Teams unter Federfuhrung der Schéar Buri Architekten AG
zur Weiterbearbeitung zu empfehlen. Der Ablauf sowie das Resultat der
Weiterbearbeitung der Testplanung sind im Schlussbericht vom 5. April
2016 festgehalten.

Im Nachgang zur Testplanung wurde der Vorschlag des siegreichen Bear-
beitungsteams durch die verfassenden BUros vertieft bearbeitet und zu
einem Vorprojekt weiterentwickelt. Das Vorprojekt bildet die Grundlage fur
die vorliegende Planung.

2. Vorprojekt

Das Projekt basiert auf einer ortsvertraglichen, massvollen Bebauung
unter weitestgehender Beibehaltung der wertvollen Freirdume und Sicht-
bezlige. Bauten sind priméar ausserhalb der den offentlichen Freiraum
umgrenzenden Schlossmauer auf der Amtschreibermatte vorgesehen. Er-
ganzend dazu sind punktuell offentliche Nutzungen innerhalb der Schloss-
mauer moglich (Ersatz der Turnhalle als Erganzung zum erhaltenswerten
Schulhaus).

Das Dorf Belp wird seit Jahrhunderten durch die ringartige Strassenanla-
ge Dorfstrasse / Rubigenstrasse / Kasereistrasse strukturiert. Sdmtliche
Verbindungen ins Umland gehen von diesem Strassenring aus. Das so
gebildete Geviert wird im Innern von der Mittelstrasse und dem Kefigassli
durchschnitten. Die Bebauung des Gebiets fand naheliegenderweise ent-
lang der umfassenden Strassenzlge statt. Ebenfalls Teil dieser Bebauung
ist das Schloss Belp. Dieses steht in unmittelbarer Nahe zur Dorfstrasse.
In stdostlicher Richtung verfligt es Uber einen reprasentativen Zugang mit
Wasserbecken und einen separaten Garten. Westlich und nordlich befand
sich ursprunglich eine Obstwiese («Hostet»). Sdmtliche zum Schloss geho-
renden Fldchen werden von einer mannshohen Mauer umfasst.
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Diese wurde an diversen Stellen verandert, versetzt, angepasst und hat
Offnungen erhalten. Sie ist deshalb in ihrer Substanz sehr heterogen. Den-
noch pragt sie das Schlossareal nach wie vor sehr stark.

wveaeny Challianp De b Fanonia

Abb. 2 Historische Ansicht Schlossareal

Mit dem Bau des Schulhauses innerhalb der Schlossmauer vor Uber 100
Jahren wurde das Schlossareal zumindest in Teilen 6ffentlich. Diese Tren-
nung in 6ffentliche Nutzungen innerhalb der Schlossmauer und private
(Wohn-)Nutzungen ausserhalb der Schlossmauer findet auch Eingang ins
vorliegende Projekt. Die Amtschreibermatte ist als Freiflache zwischen der
strassenbegleitenden Bebauung (Amtschreiberhaus) und der Schlossmau-
er Ubrig geblieben. Die Planung sieht auf dem Areal eine Gebdudesetzung
vor, die sich stark am Bestand der umliegenden (Wohn-)Bauten orientiert
und sich darin eingliedert. So grenzt sie sich von der Bebauung innerhalb
der Schlossmauer ab.
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Abb. 3 Historischer Alignementsplan Il, Gemeinde Belp

2.1 Ortsbau

Das Vorprojekt Amtschreibermatte sieht vier Punktbauten mit Satteldach
vor. Diese unterscheiden sich sowohl in den Grundrissabmessungen als
auch in der Hohenentwicklung. Ein differenzierter Umgang mit den Dach-
geschossen der drei- und viergeschossigen Volumen fuhrt zur gewlnsch-
ten Hohenstaffelung, wobei das tiefste Gebaude parallel zum Kefigassli
steht und das hochste in der N&dhe des die Uberbauung Uberragenden
Schulhauses. Damit gliedern sich die Wohnhauser mit dem grosstmaogli-
chen Respekt gegenlber dem gebauten Kontext in den Bestand ein und
werden Teil davon. Sich leicht Uberschneidende Fassadenfluchten fassen
die Aussenrdume und ermdglichen spannungsvolle Perspektiven innerhalb
der Baugruppe.

Die vier Gebaude lehnen sich in ihrem architektonischen Ausdruck an das
bestehende Amtschreiberhaus an. Dessen gerasterte Fassade mit der sich
abzeichnenden Decke und der Unterteilung der HOhe in Bristungs- und
Fensterschicht ist Ausgangspunkt fur die Fassaden der Neubauten. Die
drei Elemente werden als Bander in einem auf einem Holzbauraster von
1.25 m aufgebauten Achsmass rund um die Gebaude gefuhrt und gliedern
so die Fassaden. Die Befensterung und die in die Volumen eingeschnitte-
nen Loggien gliedern sich in dieses Raster ein, was die Wirkung als einfa-
che, unpratentiose Gebaude unterstitzt.
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Abb. 4 Amtschreiberhaus (Aufnahme Schar Buri Architekten)

—1

Haus 4 Siidwest Haus 4 Siidost

Abb. 5  Fassade Vorprojekt, Februar 2021

Die privaten Aussenraume sind in Form von Loggien in die Volumen ein-
gezogen. Grosszlgige Dachvorspringe komplettieren den Ausdruck und
verorten die Gebaude in ihrem denkmalpflegerisch hochwertigen Kontext.

Die bewusst zurtckhaltend gestaltete Fassade fuhrt ausserdem zur ge-
winschten Hierarchisierung und lasst das Amtschreiberhaus an der Rubi-
genstrasse trotz dessen kleinerem Volumen nach wie vor als Hauptbau in
Erscheinung treten.
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Abb. 6  Situation Vorprojekt, Mai 2021

Alle Gebaude weisen symmetrische Sattelddcher auf, welche zu einer
eindeutigen Orientierung beitragen und die Gebude in ihr Umfeld ein-
gliedern. Einzig das Gebaude langs des Kefigassli weist an der von diesem
abgewandten Seite eine abgeschleppte Lukarne zur besseren Nutzbarkeit
des Dachraums bei reduzierter Firsthohe auf.
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Abb. 7 Gebdudequerschnitt Vorprojekt, Februar 2021

Dichte

Die Testplanung hat u.a. gezeigt, dass eine bauliche Verdichtung auf der
Amtschreibermatte moglich ist und hier eine Wohnnutzung mit einer
oberirdischen Geschossflache von rund 3'200 m? in Baukorpern mit drei
Geschossen im Bereich des Kefigassli und vier Geschossen im von diesem
entfernt liegenden Bereich realisiert werden konnen.

Im Nachgang zur Testplanung wurde die Studie durch die Verfasser ver-
tieft bearbeitet und zu einem Vorprojekt weiterentwickelt. Dabei wurde
die Weiterbearbeitung erneut durch das Fachgremium aus der Testpla-

10
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nung (inkl. kant. Denkmalpflege) begutachtet. Anhand von Volumenstudien
wurde in enger Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege des Kantons Bern
erkannt, dass auch eine leicht hohere bauliche Dichte ortsvertraglich ist.
Die oberirdische Geschossflache des Vorprojekts betragt knapp 4'200 m2.

2.2 Frei- und Aussenraum

Die Hauser sind mit einer chaussierten Fldche eingefasst, Uber welche
auch die zentrale Erschliessung der Uberbauung erfolgt. Auf der Eingangs-
seite der Gebaude erhalten diese eine 2.0 m breite Vorzone aus Ortbeton
Uber die ganze Fassadenlange. Die R&ume zwischen den Hausern sind als
sich differenzierende und gefasste Grlnraume gestaltet. Diese kdnnen
vielfaltig bespielt und genutzt werden, sie eignen sich als Aufenthalts- und
Spielplatze. Im Grunraum der Kindergarten ist der Garten als einfache
Rasenflache mit Bepflanzung und Spielgerdten ausgestaltet. Diese Flachen
stehen ausserhalb der Betriebszeiten der Kindergarten den Bewohnern
der Amtschreibermatte zur Verflgung.

2.3 Erschliessung und Parkierung

Die Arealerschliessung erfolgt ab der Rubigenstrasse via Kefigassli. Die
Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle erfolgt, am Ostlichsten Punkt des Are-
als, direkt angrenzend an das Kefigassli. Drei oberirdische Besucherpark-
platze werden entlang des Kefigassli angeboten, ansonsten ist das Areal
autofrei ausgestaltet. In der unterirdischen Einstellhalle sind beim aktuel-
len Stand 26 Parkpléatze vorgesehen.

Die Einstellhalle verflgt Uber eine einspurige Rampe. Die Ein- und Aus-
fahrt wird Uber eine Lichtsignalanlage geregelt.

Die Erschliessung fur den Fuss- und Veloverkehr erfolgt Uber die zentrale
Siedlungsmitte, welche im Zwischenraum der Gebaude aufgespannt ist.
Oberirdisch werden direkt neben den Hauszugangen Veloabstellplatze an-
geboten. Weitere Abstellplatze sind in der Einstellhalle, in einem Velokel-
ler, vorgesehen.

Die Notzufahrt und die Zufahrt fur allfallige Zugelfahrzeuge wird Uber die
arealinterne Erschliessungsflache resp. die Siedlungsmitte sichergestellt.

Zur Entsorgung wird in der stdostlichen Ecke des Grundstlck ein Contair-
nerstandort realisiert.
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2.4 Nutzung

Oberirdische Das Nutzungskonzept sieht in den Obergeschossen ausschliesslich eine

Nutzungen Wohnnutzung mit mehrheitlich kleineren Wohnungen vor, wahrend im
Erdgeschoss, gemass aktuellem Projektstand, eine gemischte Nutzung
vorgesehen wird.

Jﬂh

Abb. 8 Situation Erdgeschoss Vorprojekt, Februar 2021

Tiefgarage Das Untergeschoss nimmt nebst den Technik- und Kellerrdumen der daru-
ber liegenden Gebaude eine grossere Einstellhalle auf.

wohnungen Von den rund 35 bis 40 Wohnungen sind rund 30 Wohnungen Kleinwoh-
nungen (1.5- bis 2.5-Zimmer-Wohnungen), die restlichen Wohnungen
weisen 3.5 und mehr Zimmer auf.

Schutzraume Schutzrdume werden im Untergeschoss, im Schnittbereich der Bauberei-
che B und C sichergestellt.
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3. Planungsrechtliche Situation und zZiele
3.1 Baurechtliche Grundordnung

Gemass dem aktuell rechtsgultigen wie auch dem revidierten Zonenplan
liegt das Areal in der Wohn- und Arbeitszone 2-geschossig (WA2) resp. in
der Zone fur offentliche Nutzungen B «Dorf» (ZON) und ist Teil des Ortsbild-
schutzgebiets.
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Abb. 9 Ausschnitt aus dem revidierten Zonenplan Siedlung mit Areal in Bildmitte (weiss
punktiert), Stand Beschlussfassung (September 2021): Wohn- und Arbeitszone zwei-
geschossig WA2 (gelb-violett schraffiert), Zone fir 6ffentliche Nutzungen ZON (grau),
Wohnzone W2 (orange), Kernzone K (braun), Zonen mit Planungspflicht (beige), Wohn-
und Arbeitszone zweigeschossig WA3 (orange-violett schraffiert), Ortsbildschutzgebiet
(schwarz gepunktet)

Die Art und das Mass der Nutzung zur Wohn- und Arbeitszone (WA?2) sind
in Art. 211 und 212 des revidierten Baureglements festgelegt. Es gelten
folgende Bestimmungen:

— Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen

— massig storende Gewerbe

— Larmempfindlichkeitsstufe ES Il

- Kleiner Grenzabstand: 4.0 m

— Grosser Grenzabstand: 8.0 m

- Fassadenhohe traufseitig: 8.0 m

- Anzahl Vollgeschosse: 2

— Gebaudelange: 30.0 m

- Grunflachenziffer: 0.15

Die Bestimmungen zur ZON finden sich in Art. 221 des revidierten Baure-
glements. Die ZON B «Dorf» bezweckt die Sicherstellung der Schule und
Kindergarten mit Turnhalle und Pausenplatz, Kindertagesstatte, Nahwar-
mezentrale, 6ffentliche Verwaltung, kulturelle Einrichtungen, Musikschule,
Restaurationsbetrieb, Aussenraumgestaltung mit 6ffentliche Grunflache,
Spielanlagen sowie Offentliche Parkplatze (ober-/unterirdisch). Im Fall von
Neubauten sind die baupolizeilichen Masse im Rahmen eines Wettbe-
werbs oder eines wettbewerbsahnlichen Verfahrens zu ermitteln.
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Die Festlegungen zum Ortsbildschutzgebiet sind in Art. 511 des revidier-
ten Baureglements aufgeflhrt. Ortsbildschutzgebiete bezwecken dem-
nach den Schutz der aus denkmalpflegerischer Sicht wertvollen Ortsteile.
Grundlage fur die Ausscheidung bilden die Baugruppen des Bauinventars.
Die Amtschreibermatte ist Teil der Baugruppe A «Belp, Ortskern» (siehe
weitere Erlauterungen in Ziff. 6.3).

Der neue Zonenplan Gewéasserrdume und der Zonenplan Landschaft ent-
halten keine fiir das Gebiet relevanten Festlegungen.

3.2 Planungsrechtliche Absicht

Damit das Vorprojekt zur vorgesehenen Wohnuberbauung realisiert wer-
den kann, ist eine Anderung der baurechtlichen Grundordnung resp. eine
Umzonung der bestehenden Wohn- und Arbeitszone bzw. Zone flur offent-
liche Nutzung notwendig. Das Areal wird in eine Zone mit Planungspflicht
(ZPP) umgezont und eine entsprechende Uberbauungsordnung nach

Art. 93 ff. BauG erlassen.

4. Anderung Grundordnung (ZPP Nr. XXI
«Amtschreibermatte»)

4.1 Anderung Zonenplan

Die Zonenplandnderung betrifft die beiden Parzellen Belp Gbbl.-Nr. 3114
und 813 mit einer Fl&che von total 3'326 m2.

Der gesamte Planungsperimeter wird neu der Zone mit Planungspflicht
(ZPP) Nr. XXI «kAmtschreibermatte» zugewiesen.

Alter Zustand Neuer Zustand

Abb. 10 Auszug Anderung Zonenplan
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4.2 Anderung Baureglement

Im Baureglement werden die Bestimmungen zur Zone mit Planungspflicht
(ZPP) Nr. XXI «kAmtschreibermatte» in Art. 312SP ergdnzt. Nachfolgend
werden die wichtigsten Bestimmungen kurz erlautert.

Zweck

Die ZPP bezweckt die Schaffung einer verdichteten, sorgfaltig gestalteten
Wohnuberbauung unter Berucksichtigung der historischen Bausubstanz
im Umfeld des Areals.

Art der Nutzung
Wohnen und massig stérendes Gewerbe im Sinne der Wohn- und Arbeits-
zonen. Explizit zuldssig sind zudem Kindergéarten.

Mass der Nutzung

Die maximale oberirdische Geschossflache (GFo) betragt 4'200 m2. Das
Areal ist in drei verschiedene Sektoren mit jeweils spezifischen Vorgaben
aufgeteilt. In den einzelnen Sektoren gelten folgende Masse:

— Sektor A: max. 4 Vollgeschosse, Gesamthdhe max. 15.5 m

— Sektor B: max. 4 Vollgeschosse, Gesamthdhe max. 18.0 m

— Sektor C: max. 3 Vollgeschosse, Gesamthohe max. 14.0 m

Abb. 11 Auszug Anderung Baureglement

Qualitatssicherung

Die Projektierung des Bauvorhabens (Stufe Richtprojekt) erfolgt im Rah-
men eines qualifizierten Verfahrens. Diese Vorgabe gilt mit der abge-
schlossenen Testplanung «Dorfkern 2020» nach aberkannten Regeln und
der Weiterentwicklung zum Vorprojekt unter Einbezug des Beurteilungs-
gremiums aus der Testplanung (inkl. kant. Denkmalpflege) als erfullt.

Erschliessung und Parkierung

Die Zu- und Wegfahrt flr den motorisierten Verkehr erfolgt ab dem Kefi-
gassli. Mit Ausnahme der Besucherparkplatze sind die Autoabstellplatze in
einer unterirdischen Einstellhalle anzuordnen.

Larm
Es gilt die L&rmempfindlichkeitsstufe ES III.
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5. Uberbauungsordnung

Mit der Festlegung der zentralen Elemente des Vorprojekts in der vorlie-
genden Uberbauungsordnung wird sichergestellt, dass die geplante Uber-
bauung inkl. ihrer Qualitaten realisiert werden kann.

Die Uberbauungsordnung ZPP Nr. XXI «<Amtschreibermatte» besteht aus
dem Uberbauungsplan und den Uberbauungsvorschriften. Das Vorprojekt
liegt der Uberbauungsordnung bei, ist bei der Erarbeitung des Bauprojekts
und bei der Beurteilung durch die Baubewilligungsbehorde wegleitend,
jedoch nicht rechtsverbindlich.

5.1 Uberbauungsplan

Der Uberbauungsplan regelt die verschiedenen Baubereiche fir die Ge-
baude und die Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle, sowie die differenzierten
Bereiche fUr die Aussenraume, Erschliessung und oberirdische Parkierung.

Die im Uberbauungsplan hinweisend dargestellten Elemente haben keinen
rechtsverbindlichen Charakter. Sie dienen als Information und zum besse-
ren Verstandnis der Planung.

5.2 Uberbauungsvorschriften

Die Uberbauungsvorschriften (UeV) regeln die rechtlichen Rahmenbe-
dingungen zu den im Uberbauungsplan dargestellten Elementen. Sie
enthalten Bestimmungen zu Art und Mass der Nutzung, zur Bau- und
Aussenraumgestaltung, Erschliessung und Parkierung sowie zu den um-
weltrechtlichen Belangen.

5.2.1 Art und Mass der Nutzung

In der Uberbauungsordnung gelten hinsichtlich der Nutzung die Bestim-
mungen der Wohn- und Arbeitszonen WA gemass Baureglement. Zulas-
sig sind demnach Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen,
sowie massig storendes Gewerbe. Die Anzahl der zuldssigen Familien-
wohnungen wird auf max. 20 begrenzt. Da gemass aktuellem Projekt-
stand lediglich 7 Familienwohnungen geplant sind, muss keine grdssere
Spielflache gemass kantonaler Bauverordnung sichergestellt werden.
Damit die Erstellungspflicht auch bei einem gednderten Wohnungsspiegel
ausgeschlossen werden kann, wird die Anzahl Familienwohnungen auf 20
begrenzt.
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Das Mass der Nutzung wird anhand einer maximalen oberirdischen Ge-
schossflache (GFo) fur das gesamte Areal festgelegt. Fur die einzelnen
Baubereiche werden zudem die Hohenmasse und Geschosszahlen festge-
legt. Dabei werden jeweils das massgebende Terrain als unterer Referenz-
punkt sowie die maximale Dachkote angegeben.

Die Uberbauungsordnung legt vier Baubereiche flir die geplanten Gebaude
sowie einen separat geregelten Baubereich flur die Uberdeckte Zu- und
Wegfahrt zur Einstellhalle fest.

Auf die verbindliche Festlegung eines unterirdischen Baubereichs kann
verzichtet werden, es gelten die Vorgaben des Baureglements fur unterir-
dische Bauten.

5.2.2 Baugestaltung

Das Vorprojekt vom 26. Mai 2021 gilt bei der Erarbeitung des Bauprojekts
sowie bei der Beurteilung durch die Baubewilligungsbehorde als weglei-
tend. Es ist jedoch nicht rechtsverbindlich.

Die Gebaude der Baubereiche A bis D sind mit einer Holzfassade zu reali-
sieren.

In den Baubereichen A bis D sind ausschliesslich symmetrische Sattel-
dacher zuldssig. Im Weiteren wird im Uberbauungsplan die Firstrichtung
festgelegt. Es sind allseitig Dachvorspringe von minimal 0.5 m vorzuse-
hen. Wobei diese giebel- und traufseitig 1.0 m Uber die Baubereichsgrenze
hinausragen durfen.

Im Baubereich fur Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle kann die Dachform
frei gewahlt werden.

5.2.3 Umgebungsgestaltung

Der Aussenraum wird in die Bereiche Erschliessungsflache, Siedlungsmit-
te, Hauszugange, Grunraum Kindergarten/Spielbereich und Grinraume
gegliedert, wobei flur die unterschiedlichen Bereiche differenzierte Festle-
gungen getroffen werden.

Der Aussenraum Kindergarten/Spielbereich dient als Spielplatz fur die
Kindergarten, aber auch flir die Bewohner der Uberbauung. Die Zugéng-
lichkeit ist ausserhalb der Offnungszeiten der Kindergéarten sicherzustel-
len. So wird ebenfalls sichergestellt, dass der Bereich durch die Bewohner
genutzt werden kann, auch wenn die Kindergarten nicht realisiert werden.

Auf eine verbindliche und damit lagegenaue Festlegung der Bepflanzung
wird bewusst verzichtet. Die im Uberbauungsplan hinweisend dargestellte
Bepflanzung ist jedoch durch die Baubewilligungsbehorde im Rahmen der
Baubewilligung zu berdcksichtigen.
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Zur abschliessenden Beurteilung der Bau- und Umgebungsgestaltung ist
das Bauprojekt erneut durch das Beurteilungsgremium und die kantonale
Denkmalpflege zu beurteilen.

5.2.4 Erschliessung und Parkierung

Zur Sicherstellung der Erschliessung werden in der Uberbauungsordnung
die Erschliessungsflachen, der Baubereich fur die Zu- und Wegfahrt zur
Einstellhalle, die Bereiche Hauszugange sowie der Bereich Siedlungsmitte
festgelegt. Im Weiteren werden im Bereich Granrdume der Erschliessung
dienende Fusswege zugelassen.

Die Notzufahrt ist ebenfalls Uber die Erschliessungsflachen und die Sied-
lungsmitte sicherzustellen.

Die Parkierung flr den motorisierten Verkehr erfolgt, mit Ausnahme von
drei Besucherparkplatzen, unterirdisch. Veloparkplatze sind direkt neben
den Hauszugédngen und in der Einstellhalle vorzusehen.

Die Berechnung der notwendigen Auto- und Veloabstellplatze erfolgt ge-
mass der kantonalen Baugesetzgebung.

5.2.5 Umwelt

Der Anschluss an das Nahwarmenetz der Energie Belp AG ist vorzusehen,
sofern zum Zeitpunkt der Baueingabe eine Anschlussmoglichkeit vorhan-
den ist und kein unverhaltnismassiger Aufwand nachgewiesen wird. Im
Ubrigen gelten die Vorschriften der kantonalen Energiegesetzgebung.

6. Auswirkungen auf die Umwelt (Bericht nach
Art. 47 RPV)

6.1 Ubereinstimmung mit den iibergeordneten Planungen

Der Kantonale Richtplan beinhaltet keine fur das Areal relevanten Mass-
nahmen. Namentlich die Vorgaben zur haushalterischen Bodennutzung
und zur Abstimmung von Siedlung und Verkehr wurden bereits beim Erlass
der Zone mit Planungspflicht (ZPP) bertcksichtigt.

Im Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzept (RGSK) 2025 /
Agglomerationsprogramm der 5. Generation (Stand Vorprufung, Juni 2025)
ist das Schlossareal als Erholungsschwerpunkt Kultur festgehalten. Fur
das Areal der Amtschreibermatte enthalt das RGSK keine Festlegungen.
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6.2 Ubereinstimmung mit den kommunalen Planungen

6.2.1 Kommunale Richtpldne

Im Rahmen der Ortsplanungsrevision wurden die Richtplane Siedlung, Ver-
kehr, Landschaft und Energie revidiert resp. neu erarbeitet.

Das Areal der Amtschreibermatte wurde im Hinblick auf die geplante
Entwicklung als Umstrukturierungs- und Verdichtungsgebiet S-1L aufge-
nommen. Die vorliegende Planung bertcksichtigt die darin festgehaltenen
Zielsetzungen und Massnahmen zur Umsetzung

Mit dem Projekt «Niedriggeschwindigkeit Dorfzentrum» soll die Verkehrssi-
cherheit und der Verkehrsfluss optimiert und die Larmbelastung reduziert
werden. Konkret soll u.a. der Schleichverkehr verhindert und die Aufent-
haltsqualitdt im Dorfkern insgesamt erhdht werden. Die entsprechenden
Massnahmen sind im Richtplan Verkehr, Massnahmenblatt V1.1 behorden-
verbindlich festgelegt. FUr das direkt ans Areal angrenzende Kefigassli galt
bereits zuvor Tempo 30.

Der Richtplan Energie weist das Dorfzentrum der Massnahme Nr. M08
«Warmeverbund Dorf» zu. Die Massnahme beinhaltet den bestehenden
warmeverbund mit Holzschnitzelheizung (Spitzendeckung mit Heizol). Die
Kapazitat der Raumlichkeiten der Heizzentrale ist aktuell praktisch ausge-
schopft. Um die Leistungskapazitat zu erhohen, ist ein Heizungsspeicher
in der neuen Turnhalle sudlich der Amtschreibermatte geplant.

Der Richtplan Landschaft enthalt keine Festlegungen zum Gebiet Amt-
schreibermatte.

6.3 Ortsbild und Landschaft

Die Amtschreibermatte ist Teil der Baugruppe A «Belp, Ortskern». In direk-
ter Nahe zum Areal bestehen zahlreiche inventarisierte Gebaude. Der ge-
schitzte Kerker- und Archivturm von 1542 mit angebautem Wohnteil liegt
direkt norddstlich des Areals, im Norden steht das geschutzte Amtschrei-
berhaus (Wohn- und Geschaftshaus von ca. 1880). Auf der gegenuberlie-
genden Seite des Kefigassli stehen ein erhaltenswertes Kleinbauernhaus
von ca. 1800 und ein erhaltenswertes Wohnhaus mutmasslich von 1904.
Ebenfalls als erhaltenswert gilt das Dorfschulhaus.
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Abb. 12 Bauinventar (Quelle: Geoportal des Kantons)

Die kantonale Denkmalpflege (KDP) war von Beginn weg an der Arealent-
wicklung beteiligt und unterstltzt das vorliegende Vorprojekt.

Zudem wird in den Uberbauungsvorschriften festgelegt, dass das Baupro-
jekt nochmals durch das Beurteilungsgremium inkl. der kantonale Denk-
malpflege beurteilt wird.

6.4 Verkehr

Motorisierter Individualverkehr

Die Erschliessung fur den motorisierten Individualverkehr erfolgt ab dem
Kefigédssli, welches in die Rubigenstrasse einmundet. Die Einstellhallenzu-
fahrt liegt am Ostlichsten Punkt des Areals, womit der Verkehr direkt ab
dem Kefigassli in die Einstellhalle gefuhrt wird.

Das Vorprojekt sieht 26 Parkplatze fUr Motorfahrzeuge in der Einstellhalle
und drei oberirdische Besucherparkplatze vor.

In der Annahme, dass pro Abstellplatz 3 Fahrten pro Tag erfolgen, ergibt
sich ein Verkehrsaufkommen von rund 90 Fahrten pro Tag auf dem Kefi-
gassli resp. auf der Rubigenstrasse. Beide Strassen konnen diesen zusatz-
lichen Verkehr problemlos aufnehmen.

Offentlicher verkehr

Der Bahnhof Belp mit Verbindungen Richtung Thun und Bern im Halbstun-
den- resp. Viertelstundentakt liegt in rund 450 m Gehdistanz. Noch naher
liegt die Bushaltestelle Belp, Schitzen (rund 200 m Distanz) mit Verbindun-
gen Richtung Flughafen resp. Richtung Rubigen-Munsingen-Konolfingen.
Das Areal verflugt Uber eine Erschliessungsgute der Klasse C.
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Fuss- und Veloverkehr

Die oberirdischen Veloabstellplatze sind in direkter Nahe zu den Haus-
zugangen angeordnet. Weitere Abstellplatze kdnnen im unterirdischen
Velokeller angeboten werden. Damit kann sichergestellt werden, dass
genugend Veloabstellplatze angeboten werden kdnnen.

6.5 Energie

In der Uberbauungsordnung wird der Anschluss an das Nahwarmenetz der
Energie Belp AG vorgeschrieben, sofern zum Zeitpunkt der Baueingabe
eine Anschlussmoglichkeit vorhanden ist und kein unverhaltnismassiger
Aufwand nachgewiesen wird. Die Anschlussmaoglichkeit gilt als gegeben,
wenn die Distanz zu einer Haupt- oder Verteilleitung kleiner als 50 m ist.
Die vorgesehene Energieversorgung entspricht den Vorgaben des kommu-
nalen Energierichtplans. Zusatzlich sind Photovoltaikanlagen zum Eigen-
verbrauch vorgesehen.

6.6 Larmschutz

Innerhalb des Wirkungsbereichs der ZPP gelten die Bestimmungen der
Larmempfindlichkeitsstufe (ES) Ill. Die entsprechenden Immissionsgrenz-
werte kdnnen an der von der Hauptstrasse abgesetzten Lage problemlos
eingehalten werden.

6.7 Naturgefahren

Die Amtschreibermatte liegt in einem Gefahrengebiet mit Restgefahrdung.
In solchen Gebieten treten Ereignisse mit geringer Wahrscheinlichkeit,
jedoch mit hoher Intensitat ein. Diese Einstufung hat keinerlei Folgen auf
die Bebaubarkeit und es sind keine naheren Abklarungen notwendig.
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6.8 Ausgleich von Planungsmehrwerten

Gemass dem Reglement Uber den Ausgleich von Planungsmehrwerten der
Gemeinde Belp wird bei Umzonungen eine Mehrwertabgabe von 30% des
planungsbedingten Mehrwerts erhoben. Betragt der Mehrwert weniger als
100'000 Franken (Freibetrag), wird keine Abgabe erhoben. Der Mehrwert
wird im Auftrag der Gemeinde geschatzt und nach der Genehmigung der
Zonenplananderung der Grundeigentimerin verfugt.

6.9 Nicht betroffene Aspekte

Nicht relevant fur die vorliegende Planung sind namentlich die Themen
Luftreinhaltung, Gewasserschutz, Naturgefahren, Kulturlandschutz/Frucht-
folgeflachen, Storfallvorsorge, Altlasten, Archdologie sowie nichtionisie-
rende Strahlung.

7. Verfahren
7.1 Termine und Zustandigkeiten

Die Verfahren zur Anderung der baurechtlichen Grundordnung resp. zur
Umzonung in die neue Zone mit Planungspflicht (ZPP) und zum Erlass der
zugehorigen Uberbauungsordnung werden parallel gefihrt. Der vorliegen-
de Erlauterungsbericht gilt sowohl fur die ZPP als auch fir die Uberbau-
ungsordnung.

Flr die Anderung des Baureglements und des Zonenplans ist ein ordent-
liches Verfahren mit Mitwirkung, Vorprufung, offentlicher Auflage sowie
Beschlussfassung durch die Gemeindeversammlung und Genehmigung
durch den Kanton notwendig. Die Uberbauungsordnung wird ebenfalls im
ordentlichen Planerlassverfahren erlassen, wobei die Beschlusskompe-
tenz abschliessend beim Gemeinderat liegt (Art. 66 Abs. 3 BauG).

Es ist folgender Terminplan vorgesehen:

Erarbeitung der Planung bis Juni 2025

Behandlung in den Gemeindebehdrden Juni bis Juli 2025
Mitwirkung ZPP / UeO 12. Sept. bis 13. Okt. 2025
Informationsanlass 15. September 2025
Mitwirkungsbericht, Bereinigung, & bis Dezember 2025

Freigabe durch Gemeindebehdrden

Vorprufung bis Fruhling/Sommer 2026
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Bereinigung & Freigabe durch Sommer/Herbst 2026
Gemeindebehorden

Offentliche Auflage Herbst/Winter 2026
evtl. Einigungsverhandlungen Herbst/Winter 2026
Beschluss Gemeinderat (ZPP und UeQ) Frahling 2027
Beschluss Gemeindeversammliung (ZPP) Sommer 2027
Genehmigungsverfahren anschliessend

7.2 Mitwirkung

Die Mitwirkung wird anhand einer 6ffentlichen Auflage und einer Informa-
tionsveranstaltung gewahrt. Im Rahmen der Mitwirkung kann jedermann
Eingaben und Anregungen zuhanden der Planungsbehorde einreichen. Die
Ergebnisse der Mitwirkung werden im Mitwirkungsbericht festgehalten.

7.3 Vorpriifung

Das Amt fur Gemeinden und Raumordnung (AGR) pruft die Planung im
Rahmen der Vorprufung unter Einbezug der betroffenen Fachstellen auf
ihre Rechtmassigkeit. Die Planungsinstrumente werden anschliessend
aufgrund der Vorbehalte und Empfehlungen des AGR angepasst.

7.4 Offentliche Auflage

Nach der Bereinigung aufgrund der Vorprufung wird die Planung im amt-
lichen Anzeiger publiziert und wahrend 30 Tagen Offentlich aufgelegt. Im
Rahmen der Auflage kann von Personen, die von der Planung betroffen

sind, und von berechtigten Organisationen Einsprache erhoben werden.

7.5 Beschlussfassung und Genehmigung

Nach der Beschlussfassung durch den Gemeinderat (ZPP und Uberbau-
ungsordnung) und die Gemeindeversammlung (ZPP) sowie nach Ablauf
der 30-tagigen Beschwerdefrist wird die Planung beim Amt fir Gemeinden
und Raumordnung (AGR) zur Genehmigung eingereicht. Im Genehmigungs-
verfahren entscheidet das AGR Uber allfallige unerledigte Einsprachen.
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