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Zonenplan Sied-
lung

Einwohnergemeinde Belp
Arbeitszone Viehweid (Parz.-Nrn. 601 & 900)
Erlduterungsbericht

1. Ausgangslage und Absicht

Die Parzellen Belp Gbbl.-Nrn. 601 und 900 im Ortsteil Viehweid sollen
kurz- bis mittelfristig baulich entwickelt werden. Etwas mehr als die Halfte
der Gesamtfldche ist aktuell bereits eingezont, wovon wiederum rund die
Halfte Uberbaut ist. Auf Begehren des Grundeigentimers soll die noch der
Landwirtschaftszone zugehorige Teilflache in die Arbeitszone A1 einge-
zont werden.

Abb. 1 Luftbild mit Parzellen-Nrn. 601 und 900 und Unterteilung Bauzone und Landwirt-
schaftszone LWZ (Quelle Luftbild: swisstopo)

2. Rahmenbedingungen
2.1 Baurechtliche Grundordnung

Gemass Zonenplan liegt etwa die Halfte der Parzellen Nrn. 601 und 900
rechtskraftig in der Arbeitszone A1.
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Abb. 3 Ausschnitt Zonenplan Siedlung (revidierte Fassung, Stand Genehmigung) mit Arbeits-
zone A1 (hellblau), Wohn- und Arbeitszone 2-geschossig WA2 (gelb/blau schraffiert),
Landwirtschaftszone (weiss).

Die Nutzungsart der Arbeitszone A1 ist in Art. 211 Baureglement (revidier-
te Fassung, Stand Genehmigung) festgelegt. Zulassig sind demnach ma-
ssig storende Gewerbe, 6ffentliche und private Freizeiteinrichtungen und
Verkauf. Wohnen ist lediglich flr das betriebsnotwendig an den Standort
gebundene Personal zulassig. Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (ES) IlI.

In der Arbeitszone A1 gelten gemass Art. 212 Baureglement (revidierte
Fassung, Stand Genehmigung) folgende Nutzungsmasse:

— kleiner Grenzabstand (kA): 4.0m
— grosser Grenzabstand (gA): 4.0m
— FassadenhoOhe traufseitig (Fh tr):  12.0m
— Grunflachenziffer: 0.05

Die Anzahl Vollgeschosse sowie die maximale Gebdudeldnge sind frei.

Im Zonenplan Gewasserraume sind keine Festlegungen enthalten, welche
das Gebiet betreffen. Die Leitung des Wasserverbunds Region Bern (WVRB)
gquert das Areal und ist entsprechend hinweisend in der Zonenplanande-
rung dargestellt.

Das Gebiet der geplanten Einzonung ist im Stidwesten von Gefahren mit
geringer Gefahrdung (gelb) und randlich marginal von mittlerer Gefahr-
dung (bau) betroffen. Dabei handelt es sich um Uberflutungsgefahrdung,
ausgehend von der Aare.
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Zonenplan
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Richtplan
Siedlung
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Ausschnitt Zonenplan Naturgefahren (revidierte Fassung, Stand Genehmigung) mit
Gebieten geringer (gelb) und mittlerer Geféhrdung (blau)

Der Zonenplan Landschaft enthalt keine Festlegungen, welche das Gebiet
direkt betreffen. Das kommunale Landschaftsschutzgebiet grenzt im Nor-
den auf einem kurzen Abschnitt direkt an die geplante Einzonung resp. an
den dort verlaufenden Lehnweg.

2.2 Kommunale Richtplanung

Im Hinblick auf die vorgesehene Einzonung wurde im Rahmen der Ortspla-
nungsrevision im Richtplan Siedlung die Massnahme S-3 «Siedlungserwei-
terungsgebiet Arbeiten Viehweid» mit Realisierungshorizont «mittelfristig»
und Koordinationsstand «Zwischenergebnis» aufgenommen.
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Massnahmenblatt

Richtplan
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Abb. 6 Ausschnitt Richtplan Siedlung (Fassung OP-Revision, Stand Genehmigung) mit Mass-
nahme S-3 «Siedlungserweiterungsgebiet Arbeiten Viehweid» (blau schraffiert)

Die dazugehdrigen Zielsetzungen im Massnahmenblatt lauten:
— Schaffung von neuen Arbeitsplatzen
- Starkung des Standorts Belp als Arbeitsgebiet im regionalen Kontext

Zudem sind folgende konkrete Massnahmen festgehalten:

— Arbeitsnutzung

— Sicherstellen einer angemessenen baulichen Dichte (flachensparende
Anordnung der Bauten und Anlagen, Erschliessung und Parkierung)

- Schaffung von spezifischen Sektoren unter Berlicksichtigung der beste-
henden Bebauung

- Sicherstellen eines gut gestalteten Ubergangs zur offenen Landschaft
nordlich und nordostlich des Areals

— Revitalisierung (evtl. Umlegung) des Lehngrabens

Im Richtplan Landschaft sind die langfristigen Siedlungsgrenzen festgelegt
und das kommunale Landschaftsschutzgebiet als Hinweis dargestellt.
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Abb. 8 Ausschnitt Richtplan Landschaft (revidierte Fassung, Stand Genehmigung) mit lang-

fristigen Siedlungsgrenzen (rot) und dem kommunalen Landschaftsschutzgebiet (griin
schraffiert)
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Der Richtplan Verkehr enthalt u. A. die Massnahme V2.2 «Anbindung Ent-
wicklungsgebiet Viehweid», V6.2 «Aufwertung/Dosierung Ortseingange»
und V5.1 «Massnahme Angebotskonzept».

Im Richtplan Energie ist das Gebiet der Massnahme M01 «Grundwasser»
zugeordnet. Demnach ist Grundwasser vorhanden und die Warmenutzung
mit Warmepumpen grundséatzlich erlaubt. Falls eine Nutzung nicht moglich
resp. nicht zulassig sein sollte, ist ein alternativer Energietrager zu ver-
wenden (vgl. Massnahmenblatt).

2.3 Verkehrssituation

Die Viehweidstrasse ist ein stark verkehrsbelastete Kantonsstrasse mit
einem durchschnittlichen taglichen Verkehr (DTV) von gegenwartig rund
18'000 bis 19'000 Fahrzeugen. Besonders hoch ist die Belastung in den
Morgen- und v.a. in den Abendspitzen. Die grosse Verkehrsmenge er-
schwert dabei insbesondere auch die Zu- und Wegfahrt ab den Seitenstra-
ssen.

Die Gemeinde hat die Situation unter Einbezug des kantonalen Tiefbauam-
tes im Rahmen einer Verkehrsstudie untersuchen lassen. Ausgehend von
einer Bestandesaufnahme der Verkehrsbelastung auf der Viehweidstrasse

wurden im Hinblick auf die vorliegende Einzonung verschiedene Erschlie-
ssungsldsungen und Knotenvarianten untersucht und Nutzungsoptionen

unter Berlcksichtigung der vorhandenen verkehrlichen Kapazitaten aufge-

zeigt.
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Abb. 9 Im Rahmen der Verkehrsstudie bertcksichtigte Areale. Fir die vorliegende Einzonung
Relevant sind die Gebiet Nrn. 1 bis 3.

Anhand der ermittelten Verkehrsmenge und dessen Verteilung Uber den
Tag mit den beiden Spitzen am Morgen und am Abend lasst sich erkennen,
dass fUr die Erweiterung des Gewerbegebiets verkehrsextensive Gewer-
be- und Dienstleistungsnutzungen angestrebt werden sollten. Der durch
Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung ausgeldste Verkehr verteilt sich im
Vergleich zu einer Verkaufsnutzung besser Uber den Tag und damit in die
Randstunden mit geringerer Verkehrsbelastung.
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Abb. 10 Aktuelle Verteilung des Verkehrs (iber den Tag. Gut erkennbar sind die Morgen- und
Abendspitzen.

In Bezug auf den Anschluss des Verkehrs aus dem neueinzuzonenden
Gebiet erweist sich die Variante mit einer «T-EinmUndung» des Fahrhu-
belwegs in die Viehweidstrasse als Bestvariante. Sie ist um Vergleich zu
Kreiselldsungen und Lichtsignalanlagen platzsparend und kostengunstig
und bewirkt in absoluten Zahlen nur unwesentlich geringere Restkapazita-
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Restkapazitaten

Einwohnergemeinde Belp 1M
Arbeitszone Viehweid (Parz.-Nrn. 601 & 900)
Erlduterungsbericht

ten. Dank des geringen Masses an baulichen Eingriffen konnten bei Bedarf
ZU einem spéateren Zeitpunkt auch abweichende Knotenformen entwickelt
werden.

Der bestehende Anschluss Uber den Fahrhubelweg lasst sich bei Bedarf
mit einem zweiten Direktanschluss an die Kantonsstrasse (T-Knoten) wei-
ter Ostlich ergdnzen, so dass sich die Restkapazitdten (siehe nachfolgend)
verdoppeln.

Zur Ermittlung der maximal moglichen Zusatzbelastungen wurde auf die
S0 genannte Verkehrsqualitat abgestitzt. Konkret wurde ermittelt, wie viel
zuséatzlicher Verkehr Uber den Fahrhubelweg flhren kann, so dass wéah-
rend der Spitzenstunde noch eine minimal tolerable Verkehrsqualitats-
stufe (VQS) D «ausreichend» eingehalten wird. Dieser zusatzliche Verkehr
(wahrend der Spitzenstunde) wird als Restkapazitat bezeichnet und ist so-
mit massgebend flr die Nutzungsoptionen im Bereich der Neueinzonung
resp. in den Gebieten 1 bis 3 gemass der Verkehrsstudie.

Die Variante T-Knoten weist im Ist-Zustand eine VQS D mit Reserven zur
VQS E auf. Bis zu einem Ubergang von der VQS D «ausreichend» zu VQS

E «kritisch» kdnnen noch rund 100 Fahrzeuge pro Stunde zusatzlich auf
den Fahrhubelweg gebracht werden. Die Restkapazitaten der ebenfalls
untersuchten einspurigen Kreisellésung und Lichtsignalanlage sind mit
180 resp. 150 zusatzlichen Fahrzeugen pro Stunde zwar hoher, schneiden
jedoch bei den anderen relevanten Aspekten (namentlich Platzbedarf, Kos-
ten und auch Zeitverlust fur den Durchgangsverkehr) deutlich schlechter
ab. Erst ein doppelspuriger Kreisel wirde eine deutliche Kapazitatssteige-
rung ergeben, wobei diese Variante aus verschiedenen Grinden nicht in
Frage kommt.

Mit einem zweiten Direktanschluss an die Kantonsstrasse ergibt sich in
der Spitzenstunde eine Restkapazitdt von 200 Fahrzeugen. Hochgerechnet
auf einen ganzen Tag ergibt dies eine Kapazitat von rund 1'000 Fahrten.

s

Abb. 11 Mit einem zweiten Direktanschluss kann die Restkapazitat verdoppelt werden.
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Fazit der Studie
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Abschliessend werden in der Verkehrsstudie flr die weitergehende Pla-
nung im vorliegenden Perimeter folgende Empfehlungen formuliert:

- Essind im Hinblick auf die weitere Entwicklung des Gewerbe- und In-
dustriestandorts verkehrsextensive Gewerbe- oder Dienstleistungsnut-
zungen statt kundenintensive Verkaufsnutzungen anzustreben.

— Ein einspuriger Kreisel oder eine Lichtsignalanlage bieten mehr Kapazi-
tat als ein T-Knoten, fuhren jedoch zu hoheren Kosten und Platzbedarf
und stellen ausserdem einen Fremdkdrper im Strassennetz dar.

— Die Bestvariante fur den Knoten Viehweidstrasse/Fahrhubelweg ist die
Beibehaltung der heutigen T-Einmundung mit geringen geometrischen
Anpassungen.

— Ein Direktanschluss der Gebiete 1 und 2 (bestehende Bauzonenflachen)
an die Viehweidstrasse ist als unterstlitzendes Element oder als erste
Etappe bei einer Uberbauung der Gebiete 1 und/oder 2 denkbar. Damit
konnten in der Abendspitze rund 200 Fahrzeuge pro Stunde von/zu den
Gebieten 1 bis 3 verarbeitet werden (100 Fahrzeuge pro Knoten). Dies
entspricht in etwa einem Tagesverkehr von 1'000 Fahrzeugen (je 500
Zu- und Wegfahrten).

— Daraus ergibt sich (auf Basis der getroffenen Annahmen) flr die Ge-
biete 1 bis 3 (bestehende Bauzonenflachen sowie Neueinzonung) eine
Geschossflache von ca. 15'000 bis 20'000 m?2.

3. Gegenstand der Anderung
3.1 Anderung Zonenplan

Der Zonenplan wird dahingehend gedndert, dass die Parzelle Nr. 900 und
die restliche Flache der Parzelle Nrn. 601 (gesamthaft rund 9'500 m?) der
Arbeitszone A1 zugewiesen werden. Zur Sicherstellung einer haushalte-
rischen Bodennutzung wird flr das neu eingezonte Gebiet eine Mindest-
dichte in Form einer minimalen Baumassenziffer (BMZ) festgelegt (violet-
ter Perimeter).

12
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Neuer Zustand

Abb. 12 Ausschnitt Zonenplan alter und neuer Zustand

Dichtevorgaben

Verkehr

3.2 Anderung Baureglement

In Art. 212 des Baureglements (BR) wird zur Festlegung einer minimalen
Baumassenziffer (BMZ) gemass Art. 29 der Verordnung Uber die Begriffe
und Messweisen im Bauwesen (BMBV) ein neuer Abs. 4 aufgenommen, mit
dem Verweis auf die Ubergeordneten Festlegungen. Der minimale BMZ-
Wert wird auf einen allgemein Ublichen Wert von 2.4 festgelegt. Damit
wird den Ubergeordneten Vorgaben hinsichtlich einer haushélterischen
Bodennutzung entsprochen.

Auf die Festlegung einer maximalen baulichen Dichte wird in Unkenntnis
der kinftigen Nutzer der Arbeitszone verzichtet. Es gelten die Vorgaben

zu den Grenzabstdnden, zur Fassadenh6he traufseitig sowie zur Grunfla-
chenziffer gemass Art. 212 BR.

Aus demselben Grund wird auch auf eine starre Beschrankung der zu-
lassigen Fahrten im Bereich der Neueinzonung verzichtet. Hingegen wird
Art. 211 Abs. 5 BR mit einem Passus erganzt, dass auf den Parzellen

Nrn. 601 und 900 keine Nutzungen zulassig sind, die ein Uberdurchschnitt-
liches Verkehrsaufkommen verursachen (reine Lagerbetriebe, Speditionen,
Verteilzentren und dergleichen) und der Verkauf auf 300 m? pro Verkaufs-
einheit beschrankt ist.

13
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4. Auswirkungen auf die Umwelt (Bericht nach
Art. 47 RPV)

4.1 Ubereinstimmung mit den iibergeordneten Planungen

4.1.1 Bund

Uber den nordlich verlaufenden Lehnweg flihren eine Hauptwander-
route, welche im Sachplan Wanderroutennetz festgesetzt ist, eine Velo-
Alltagsroute mit kantonaler Netzfunktion, welche im Sachplan Veloverkehr
festgelegt ist, sowie die Veloland-Route Nr. 8 (Aare-Route) und die Wan-
derland-Route Nr. 38 (ViaBerna) gemass SchweizMobil. Mit der Einzonung
wird der Bestand der Routen nicht geschmalert.

4.1.2 Kanton, Region

Der kantonale Richtplan enthalt zum Baulandbedarf Arbeiten das Mass-
nahmenblatt A_05. Die Entwicklung der Arbeitszonen soll demnach u.a.
auf die regionalen Arbeitsschwerpunkte gemass dem regionalen Gesamt-
verkehrs- und Siedlungskonzeptes (RGSK) gelenkt werden. Einzonungen
von Arbeitszonen setzen eine Arbeitszonenbewirtschaftung voraus, wel-
che insbesondere die haushélterische Nutzung gewahrleisten soll.

Arbeitszonenbewirtschaftung

Das Areal ist mit einer Flache von rund 1 ha im rechtskraftigen RGSK 2021
als Vorranggebiet Siedlungserweiterung Arbeiten mit Koordinationsstand
Zwischenergebnis verzeichnet (Massnahme BM.S-VA.1.1 «Belp, Viehweid
Nord I»). Im Rahmen der Uberarbeitung des RGSK Bern-Mittelland wurde
die Massnahme in eine Festsetzung Uberfuhrt. Mit der Genehmigung des
RGSK 2025 erhalt die Einzonung eine regionale Bedeutung und es kann
somit davon ausgegangen werden, dass die Abstimmung auf regionaler
Stufe erfolgt ist. Die Genehmigung des RGSK 2025 bildet damit die Voraus-
setzung flr die vorliegende Einzonung (Genehmigungseingabe erfolgt im
Mai 2025). Unabhangig davon ist der Bedarf entsprechend zu begrinden
und es sind Alternativen zu prufen.

Bereits im Rahmen der Ortsplanungsrevision (aktuell in Genehmigung) war
urspringlich vorgesehen, das Gebiet einzuzonen. Gemass der Stellung-
nahme der Regionalkonferenz Bern-Mittelland zur abschliessenden Vor-
prufung der Ortsplanungsrevision «fehlen Arbeitszonen fur Industrie- und
Gewerbezonen, die Ublicherweise Uber eine tiefe Raumnutzerdichte verfl-
gen und strassengebunden sind». Die regionale Bedeutung der vorliegen-
den Einzonung Lehnweg von rund 1 ha ist offenkundig, auch der Bedarf
ist damit hinreichend begrindet. Im Rahmen der Vorprufung zur Ortspla-
nungsrevision wurde, nebst der damals fehlenden und hiermit erganzten
Aussagen zur Arbeitszonenbewirtschaftung, keine Vorbehalte gegenuber
dem Vorhaben gedussert. Erst mit dem negativen Entschied anlasslich der
Urnenabstimmung von 2021 wurde entschieden, die Einzonung auf einen
spateren Zeitpunkt zu verschieben.
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Sicherstellung der haushalterischen Bodennutzung

In der neuen Arbeitszonenfldche im Ortsteil Viehweid ist die haushalteri-
sche Bodennutzung, gestutzt auf den kantonalen Richtplan (Massnahmen-
blatt A_05) und insb. die Bauverordnung (Art. 11c Abs. 5 BauV) qualitativ
sicherzustellen. Dabei gelten eine mehrgeschossige Bauweise, eine
flachensparende Erschliessung und eine kompakte Anordnung von Bauten
und Anlagen als Voraussetzungen. Mit der Zonenplananderung wird neu
eine minimale Baumassenziffer (BMZ) von 2.4 festgelegt, womit die haus-
hélterische Bodennutzung sichergestellt werden kann.

Ausreichende 6ffentlichen Verkehr

Weiter ist nachzuweisen, dass neue Zonen ausreichend mit dem o6ffentli-
chen Verkehr erschlossen sind. Aktuell verfligt der Ortsteil Viehweid Uber
eine Erschliessungsguteklasse (EGK) E: konkret werden die drei Bushal-
testellen Lehn, Fahrhubelweg und Butzacker werktags zwischen 6 und 20
Uhr von 42 Kursen (je 21 Abfahrten) bedient. In den Stosszeiten morgens
und abends fahrt der Bus im Halbstundentakt, in den Randzeiten dazwi-
schen im Stundentakt. Die Zuweisung zur EGK E (statt D) ist durch diese
Ausdunnung tagstber bedingt. FUr die vorgesehene Arbeitsnutzung sind
jedoch primar die Stosszeiten mit dem bestehenden Halbstundentakt
relevant.

Gemass dem Regionalen Angebotskonzept (RAK) 6ffentlicher Verkehr
2027-2030 wird bis 2030 eine Taktverdichtung zum durchgehenden 30'-
Takt (Montag bis Samstag bis 19:00 Uhr) umgesetzt. Im Rahmen einer Stu-
die wurde diese Taktverdichtung als zweckmassig beurteilt, in der 6ffentli-
chen Mitwirkung zum RAK 2022 bis 2025 stiess sie auf breite Akzeptanz.

Da es sich vorliegend um eine Einzonung handelt, welche die Fldche von
1 ha nicht Uberschreitet, gelten gemass dem kant. Richtplan, Massnah-
menblatt A_05 zwar keine Anforderungen hinsichtlich der Erschliessung
mit dem Offentlichen Verkehr. Mit der Einzonung wird jedoch Kulturland
beansprucht (vgl. Ziff. 4.2), womit die strengeren Festlegungen gemass
Art. 11d Abs. 2 ff. BauV zur Geltung kommen. Demnach ist fur Arbeitszo-
nen > 1.0 ha ohne erhebliches Verkehrsaufkommen die Erschliessungsgu-
teklasse E nachzuweisen. Die Taktverdichtung ist damit keine zwingende
Voraussetzung fur die Einzonung (zum Verkehrsaufkommen vgl. Ziff. 4.3).

4.1.3 Gemeinde

Die vorliegende Einzonung stltzt sich u.a. auf die Festlegungen der kom-
munalen Richtpldne. Namentlich werden die darin vorgesehene Arbeits-
nutzung umgesetzt, die langfristigen Siedlungsgrenzen berlcksichtigt und
die angemessene bauliche Dichte sichergestellt.

4.2 Landschaftsschutz

Das zur Einzonung vorgesehene Gebiet zahlt gemass der Hinweiskarte
Kulturland des Kantons als Kulturland resp. Fruchtfolgeflachen.
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Abb. 13 Ausschnitt aus der Hinweiskarte Kulturland mit Fruchtfolgeflachen (braun) und Kultur-
land (gelb schraffiert) und dem Areal in der Bildmitte (Quelle: Geoportal Kanton Bern)

Gemass Art. 8b Abs. 2 BauG durfen Fruchtfolgeflachen unter den im Bun-
desrecht festgelegten Voraussetzungen eingezont werden. Nach Art. 30
Abs. 1 RPV wird vorausgesetzt, dass «ein auch aus Sicht des Kantons
wichtiges Ziel ohne die Einzonung nicht sinnvoll erreicht werden kann».
Die Konkretisierung erfolgt wiederum auf kantonaler Stufe in der Bau-
verordnung: Gemass Art. 11f Bst. d BauV gelten als aus kantonaler Sicht
wichtiges Ziel u.a. «das Schaffen eines kompakten Siedlungskdrpers und
das Auffullen von Baullcken» sowie die Siedlungsentwicklung in den
prioritdren Siedlungsentwicklungsgebieten, insbesondere in den als Fest-
setzung genehmigten Vorranggebieten Siedlungsentwicklung gemass den
Regionalen Gesamtverkehrs- und Siedlungskonzepten (RGSK).

Die nachfolgenden Erlduterungen orientieren sich an der Arbeitshilfe «Kul-
turland» vom April 2017.

Mit der vorliegenden Einzonung wird eine Flache von ca. 9'100 m? Frucht-
folgeflachen (FFF) beansprucht.

Im Rahmen der Erarbeitung des rdumlichen Entwicklungskonzepts (REK)
und der anschliessenden Neufassung des Zonenplans mit der Ortspla-
nungsrevision wurden bereits verschiedene Einzonungsvarianten gepruft.
Wie der nachfolgende Ausschnitt der kantonale Hinweiskarte Kulturland
zeigt, gibt es in Belp keine zur Einzonung geeigneten Areale, welche nicht
von Fruchtfolgeflachen betroffen wéren.
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Abb. 14 Ausschnitt aus der Hinweiskarte Kulturland mit Fruchtfolgefldchen (braun), Kulturland (gelb schraffiert), Hin-
weis mit Fldchen mit Fruchtfolgequalitat (pink schraffiert, rot umrahmt) und dem Areal der Einzonung rechts im

Bild (rot umrahmt) (Quelle: Geoportal Kanton Bern)

Kompensation

Die Kompensation der beanspruchten Fruchtfolgeflachen (FFF) erfolgt
durch die Erhebung von nicht inventarisierten FFF gemass Art. 8b Abs. 5
BauG. Als Kompensationsfldche dient vorliegend die Parz. Nr. 205 oberhalb
der Seftigenstrasse (pink schraffierte, schwarz umrahmte Fldche in der
Abbildung). Sie eignet sich u.a. aufgrund der Siedlungsgrenze von regiona-
ler Bedeutung nicht zur Siedlungserweiterung.

Das Grundsttck Nr. 205 umfasst eine Flache von rund 7 ha, wovon 6.76 ha
unuberbaut sind. Innerhalb dieser Flache verfligen gemass nachfolgender
Karte und basierend auf dem zugehorigen Objektprotokoll aus der amtli-
chen Bewertung (vgl. Anhang 1) insgesamt 46'540 m? Uber eine pflanzen-
nutzbare Grundigkeit von 50 bis 70 cm. Unter Berlcksichtigung weiterer
Kriterien (Klimazonen A3 resp. B3/B4, Hangneigung < 18 %) erflllt diese
Teilflache somit die Minimalanforderungen an Fruchtfolgefldchen gemass
dem Sachplan Fruchtfolgeflachen des Bundes. Der zustandige Fachspezi-
alist der Abteilung Strukturverbesserung und Produktion des LANAT hat
diesen Befund am 19. Februar 2018 gegenuber der Gemeinde bestatigt.
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Legende:
Waldrand 9'100 m2.
Neigung 40% 2'000 m2.
Neigung 20%  10'000 m2.
Griindigkeit2 ~ 46'540 m2

0

Abb. 15 Ausschnitt aus der Bodenbewertungskarte mit Fldchenaufteilung nach Bodeneignung

Zur Begrindung des aus kantonaler Sicht wichtigen Ziels sowie zum Nach-
weis der optimalen Bodennutzung vgl. Ziffer 4.1.2.

4.3 Verkehr

Erschliessung motorisierter Individualverkehr

Die Erschliessung der Neueinzonungsflache erfolgt ab dem Fahrhubelweg
und/oder direkt ab der Viehweidstrasse Uber einen zweiten Direktan-
schluss (vgl. Ziff. 2.3). Zu den Massnahmen hinsichtlich der Beschrankung
der Verkehrsbelastung vgl. Ziff. 3.2.

Erschliessung Fuss- und Veloverkehr

Flr den Fussverkehr besteht entlang der Viehweidstrasse ein von der
Strasse abgetrennter befestigter Fussweg (einseitig, abschnittweise
beidseitig). Bei den Bushaltestellen Lehn und Fahrhubelweg bestehen
jeweils Fussgangerstreifen zum sicheren Queren der Kantonsstrasse. Im
Zusammenhang mit der Entwicklung des Areals verlangt das kantonale
Tiefbauamt entlang der Viehweidstrasse die Anlage eines durchgehenden
Gehwegs mit einer Breite von mindestens 1.50 m. Der Velostreifen ist
bestehend. Die Anpassung des Strassenplans erfolgt in einem separaten
Verfahren.

Der Zugang zum Areal fUr den Fuss- und Veloverkehr ist zusatzlich zu den
erwdhnten Strassenanschllissen resp. Arealzufahrten auch ab dem Lehn-
weg (Wanderweg, nationale Veloroute) denkbar.
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4.4 Bauinventar

Das Bauinventar weist im Ortsteil Viehweid vereinzelte schitzenswerte
Baudenkmaler aus, wobei sich keines dieser Baudenkmaler in der Nahe
des Planungsgebiets befindet.

Abb. 16 Ausschnitt Bauinventar mit schitzenswerten Baudenkmélern (Quelle: Geoportal Kan-
ton Bern)
4.5 Storfall

Die Viehweidstrasse im Abschnitt zwischen Lindenkreisel und Gemeinde-
grenze (Aare) gilt aufgrund der Fahrtenzahl von durchschnittlich Gber die
letzten Jahre gerechnet weniger als 20'000 Fahrzeugen pro Tag (DTV) nicht
als risikorelevant, so dass keine Koordination nach Raumplanung-Storfall-
vorsorge notig ist.

Im vergangenen Jahr lag die Verkehrsbelastung gemass den 6ffentlich
verfligbaren Zahlen des Kantons bei rund 17'700 Fahrzeugen pro Tag. Im
Durchschnitt Uber die Jahre 2016 bis 2019 war die Verkehrsbelastung mit
rund 19'400 Fahrzeugen pro Tag leicht hoher, lag jedoch unter dem Wert
von 20'000 Fahrzeugen pro Tag.

Jahr 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2023
DTV 18'500 19'200 18'300 19'300 19'100 18'500 21'730 17'680

Tab. 1 Verkehrszahlen 2012 bis 2019, 2023 (Quelle: Tiefbauamt des Kantons, kant. Geoportal)

Die Verkehrsmessungen des Kantons zwischen 1. und 7. Marz 2023 und
vom BUro B+S Ingenieure zwischen 28. Mai und 12. Juni 2024 (vgl. Ver-

kehrsstudie vom 6. Dezember 2024) ergaben DTV-Werte deutlich unter

20'000 Fahrten (17'680 resp. 19'000 Fahrten).
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4.6 Naturgefahren

Gemass dem Zonenplan Naturgefahren (vgl. Ziff. 2) ist die Einzonung von
geringer und marginal (knapp 150 m? Flache) von mittlerer Gefahrdung
betroffen. In Gefahrengebieten mit geringer Gefahrdung (gelbe Gefahren-
gebiete) ist bei besonders sensiblen Bauvorhaben sicherzustellen, dass
Menschen und erhebliche Sachwerte nicht gefahrdet sind. Im vorliegen-
den Fall sind keine sensiblen Bauten vorgesehen, womit diesbezuglich
keine weiterfuhrenden Abkladrungen notwendig sind.

Abb. 17 Ausschnitt Zonenplan Naturgefahren (revidierte Fassung, Stand Genehmigung)

In Gefahrengebieten mit mittlerer Gefahrdung (blaue Gefahrengebiete)
dirfen Bauten und Anlagen nur bewilligt werden, wenn mit Massnahmen
zur Gefahrenbehebung sichergestellt ist, dass Menschen, Tiere und erheb-
liche Sachwerte nicht gefdhrdet sind. Im Rahmen einer friheren Planung
auf demselben Grundstlck konnte mittels Gefahrengutachten aufgezeigt
werden, dass unter Einhaltung der Hochwasserschutzkote von 516.9 m
U.M. die Gebaude vor Naturgefahren geschutzt werden kdénnen.

4.7 Gewasserschutz

Das Areal liegt gemass der Gewasser- und Grundwasserschutzkarte des
Kantons gesamthaft im Gewasserschutzbereich A . Gemass der Gewas-
serschutzverordnung (GSchV) des Bundes durfen Anlagen, die unter dem
mittleren Grundwasserspiegel zu liegen kommen, nur mit Genehmigung
der Behorde erstellt werden. Um die Bewilligungsauflagen zu erfullen, darf
die Durchflusskapazitat des Grundwassers gegenilber dem unbeeinfluss-
ten Zustand um hochstens 10 Prozent vermindert werden. Entsprechende
Auflagen erfolgen auf Stufe Baubewilligungsverfahren.
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4.8 Ver- und Entsorgung

Das Planungsgebiet wird von der Aaretal Trinkwasserleitung des Wasser-
verbunds Region Bern (WVRB) durchquert. Die Leitung ist von Bauten und
Anlagen so weit freizuhalten, dass der Zugang zur Leitung standig gewahr-
leistet werden kann. Entsprechende Auflagen erfolgen auf Stufe Baubewil-
ligungsverfahren.

4.9 Weitere iibergeordnete Themen

Weitere Ubergeordnete Themen hinsichtlich Raumordnung, Umwelt oder
Wirtschaft wie bspw. Wald, Hecken/Feldgeho0lze, Strahlung, Luftreinhal-
tung, Altlasten, Erschitterung, Archdologie, etc. werden mit der vorliegen-
den Planung nicht tangiert.

5. Verfahren

Die Einzonung erfolgt im ordentlichen Verfahren nach Art. 57a ff. BauG
mit Mitwirkung, kantonaler Vorprufung, 6ffentlicher Auflage und der Be-
schlussfassung durch die Stimmberechtigten. Im Anschluss an die Be-
schlussfassung erfolgt die Genehmigung durch den Kanton.

Auf das Startgesprach nach Art. 58a BauG wurde in Absprache mit dem

AGR verzichtet.

Es ergibt sich folgender Ablauf:

Entwurf Planungsinstrumente

bis Marz 2025

Freigabe Gemeindebehdrden

Marz/April 2025

Offentliche Mitwirkung

April 2025

Mitwirkungsbericht, Bereinigung

bis Mai 2025

Kantonale Vorprafung

April bis Juli 2025

Bereinigung nach Vorprufung

August 2025

Freigabe Gemeindebehdrden (Auflage)

September 2025

Offentliche Auflage

Oktober/November 2025

evtl. Einspracheverhandlungen

November 2025

Beschluss Gemeindeversammliung

Dezember 2025 / Mai 2026

Genehmigung durch AGR

anschliessend
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6. Mehrwertabgabe

Gemass Art. 1 des Reglements Uber den Ausgleich von Planungsvorteilen
der Gemeinde Belp gilt als Planungsvorteil gemass Art. 142a BauG na-
mentlich die Einzonung (dauerhafte Zuweisung von Land zu einer Bau-
zone). Gemass Art. 1 Abs. 3 MWAR wird keine Mehrwertabgabe erhoben,
wenn der Mehrwert weniger als Fr. 20'000.—- betragt. Der Mehrwert wird im
Auftrag der Gemeinde geschatzt und nach der Genehmigung der Zonen-
plandnderung verflgt.

7. Sicherung der Verfiigbarkeit von Bauland

Mit der am 1. Mai 2014 in Kraft getretenen Anderung des RPG wurden
zudem Vorschriften erlassen, um die Verfligbarkeit von Bauland zu sichern
und die so genannte Baulandhortung zu verhindern. Die rechtliche Si-
cherstellung der Verflgbarkeit von Bauland gilt seither als Voraussetzung
flr Neueinzonungen (Art. 15 Abs. 4 Bst. d RPG). Der Kanton Bern hat mit
den am 1. April 2017 in Kraft getretenen Bestimmungen im Baugesetz
(Art. 126a bis 126d BauG) die entsprechenden Regelungen getroffen. Als
Mittel zur rechtlichen Sicherstellung der Verfligharkeit von Bauland gelten
demnach die vertragliche Bauverpflichtung, die bedingte Einzonung sowie
die angeordnete Bauverpflichtung.

Die Gemeinde schliesst mit dem Grundeigentimer der Einzonungsflache
eine vertragliche Bauverpflichtung ab. Der Grundeigentimer verpflichtet
sich damit, das neu der Bauzone zugewiesene Areal binnen 15 Jahren
nach Rechtskraft der Einzonung der Uberbauung resp. der zonenkonfor-
men Nutzung zuzuflhren. Zur Sicherung dieser Bauverpflichtung rdumt
der Grundeigentimer der Gemeinde an der entsprechenden Fladche ein
Ubertragbares, unbefristetes Kaufrecht zum Verkehrswert ein, wobei der
entsprechende Betrag im Rahmen der Vereinbarung und auf der Grund-
lage der Mehrwertschatzung festgelegt wird. Dieses Kaufrecht kann von
der Einwohnergemeinde Belp frihestens nach Ablauf der Frist ausgeubt
werden und gilt nur flr Flachen, welche zu diesem Zeitpunkt noch nicht
im Sinne der Bauverpflichtung Gberbaut resp. zonenkonform genutzt sind.
Das Kaufrecht zugunsten der Gemeinde wird im Grundbuch nach Rechts-
kraft der Einzonung angemerkt.
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Anhang 1 Objektprotokoll
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Anhang

amtl. Bewertung (Parz. Nr. 205)
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Hinweise zur Bodenbewertung
Wasserhaushalt Feste Bodenbestandeile Gefage, Struktur Pfianzennutzbare Griindigkeit
1 nomal durchizssig 1 sandig - lehmig - tonig 1 kromelig, locker 1 gross Gber 70.em
2 massig vemésst 2 besonders sandreich oder sandreich - stark steinig 2 klumpig, kompakt 2ziemlichgross  50-70cm
3 stark vemasst 3 besonders tonreich oder tonreich - stark steinig 3 Einzelkomgefage, lose, 3 ziemlich gering  30-50 cm
4 modrig oder torfig verschlammbar 4 gering unter 30 cm
(z.B. usw. Fr allfallige Skizzen kann die Ruckseite verwendet werden.)
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Anhang 2 Verkehrsstudie Viehweid vom 6. Dezember 2024



