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0 Einfiihrung

Baurechtliche Das Baureglement (BR) der Gemeinde Belp bildet zu-

Grundordnung sammen mit den Zonenplanen Siedlung, Landschaft so-
wie Gewasserrdaume und Naturgefahren die baurechtli-
che Grundordnung fiir das gesamte Gemeindegebiet.

Zonenplan Siedlung  Im Zonenplan Siedlung sind die einzelnen Nutzungszo-
nen in Form von farbigen Flachen dargestellt.

Zonenplan Landschaft Im Zonenplan Landschaft sind Schutzgebiete und
Schutzobjekte festgelegt. Zudem sind weitere Gebiete
und Objekte mit Bau- und Nutzungsbeschrankungen
dargestellt.

Zonenplan Gewasser- Im Zonenplan Gewasserraume und Naturgefahren sind
raume und Naturge-  die Gewasserraume sowie die Gefahrengebiete grundei-

fahren gentimerverbindlich festgelegt.

Wirkungsbereich Die Bauzonen, die Landwirtschaftszone, die Verkehrs-
der baurechtlichen zone, der Wald sowie die Gewasserflachen decken zu-
Ordnungen sammen mit den Wirkungsbereichen von besonderen

baurechtlichen Ordnungen (Zonen mit Planungspflicht,
Uberbauungsordnungen, Uferschutzplanung) das ge-
samte Gemeindegebiet ab.

Kommentar Der Kommentar in der rechten Spalte des BR dient der
Verstandlichkeit, erldutert Begriffe und liefert u.a. die
notwendigen Hinweise auf andere Artikel, Erlasse oder
Grundlagen. Der Kommentar ist weder vollstandig noch
verbindlich.

Ubergeordnetes Recht Das Ubergeordnete Recht geht vor und ist vorbehalten. 2B Art. 25 KWaG und Art. 34 KWaV be-
Das Baureglement regelt nur, was nicht schon auf eid-  treffend Waldabstand: Art. 16a Abs. 1

gendssischer und kantonaler Ebene geregelt ist. Auf und 2 sowie Art. 24 und Art. 37a RPG,
wichtige Bestimmungen wird jeweils in der Kommentar-  Art. 34 ff. und Art. 39 ff. RPV fir das
spalte hingewiesen. Bauen ausserhalb der Bauzone usw.

Regelt das Baureglement einen Sachverhalt nicht oder
nur liickenhaft, gilt ersatzweise das erganzende offentli-
che Recht des Kantons.

Auch wenn das private Baurecht vom &ffentlichen weit-  vgl. Art. 684 ff. ZGB und Art. 79 EG ZGB.
gehend verdrangt worden ist, bleibt es selbsténdig an-

wendbar. Unter Nachbarn sind insbesondere die zivil-

rechtlichen Bau- und Pflanzvorschriften von Bedeutung.
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Diese Vorschriften bieten dem Grundeigentiimer einen
Minimalschutz, der nur unter besonderen Voraussetzun-
gen vom Offentlichen Recht verdrangt werden kann, z.B.
das Beseitigungsverbot von Schatten werfenden Bau-
men aus Grlinden des Landschaftsschutzes.

Das Baubewilligungsverfahren ist im Ubergeordneten
Recht abschliessend geregelt.

Ausnahmsweise sind auch Bauten und Anlagen, welche Baubewilligungspflicht vgl. Art. 22 Abs. 1
ohne Baubewilligung errichtet werden durfen, der Bau-  RPG:; Art. 1a bis b BauG:; Art. 4 ff. BewD;

bewilligungspflicht unterworfen. Baubewilligungsfreie Weisung «Baubewilligungsfreie Bauten
Bauten und Anlagen erfordern unter Umsténden sogar  und Anlagen» nach Art. 1 b BauG (BSIG
eine Ausnahmebewilligung, wenn z.B. in einem Land- Nr. 7/725.1/1.1).
schaftsschutzgebiet ein absolutes Bauverbot gilt oder

das Bauvorhaben in einem Bauverbotsstreifen nach Vgl. Art. 7 BewD.

Art. 80 SG erstellt werden soll.

Bauten und Anlagen, die erheblich von der baurechtli-

chen Grundordnung abweichen (besondere Bauten und

Anlagen) oder wesentliche Auswirkungen auf die raumli-

che Ordnung und die Umwelt haben, bedlrfen einer be-

sonderen baurechtlichen Grundlage in einer Uberbau-  vgl. Art. 19 . und 88 f. BauG;
ungsordnung. Art. 19 ff. BauV.

Bedeutung der Land- Bewohner in der Bauzone haben unvermeidbare Immis-

wirtschaft sionen und Stoérungen, die sich aus der konventionellen
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung des Bodens erge-
ben, zu dulden.

Besitzstandsgarantie ~ Bestehende Bauten und Anlagen, welche von einer Bau-  vgl. Art. 3 und 11 BauG.
beschrankung betroffen und dadurch rechtswidrig wer-
den, geniessen den Schutz der Besitzstandsgarantie.

Dem Grundsatz nach ist sie im Ubergeordneten Recht
geregelt: Aufgrund bisherigen Rechts bewilligte oder be-
willigungsfreie Bauten und Anlagen dirfen unterhalten,
zeitgemass erneuert und — soweit dadurch ihre Rechts-
widrigkeit nicht verstarkt wird — auch umgebaut oder er-
weitert werden.

Qualitatssicherung Das Baureglement regelt nicht alles. Es belasst genu- Vgl. Art. 411 f. BR.
gend Spielraum, um z.B. in der Bau- und Aussenraum-
gestaltung auf unterschiedliche Gegebenheiten einzuge-
hen. Diese miissen jedoch sorgfaltig analysiert werden.

Das Baureglement bietet Erweiterungen des Gestal-
tungsspielraums an; allerdings unter der Voraussetzung,
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dass die Siedlungs- und architektonische Qualitat ge-
wahrleistet ist.

Wer baut, Ubernimmt Verantwortung gegenuber der Mit-
welt. Die Bestimmungen des Baureglements sollen hel-
fen, diese Verantwortung wahrzunehmen.

Die Zustandigkeiten sind im tUbergeordneten Recht so-

wie der Gemeindeordnung der Gemeinde Belp festge-
legt.

1 Geltungsbereich

101 Geltungsbereich sachlich

Das Baureglement umfasst kommunales Bau-, Pla-
nungs- und Umweltrecht.

102 Geltungsbereich raumlich

' Das Baureglement inkl. Anhang A1 gilt fiir das ganze
Gemeindegebiet.

2 Wo nichts anderes bestimmt ist, ist das Baureglement
fur besondere baurechtliche Ordnungen als er-ganzen-
des Recht anwendbar.

103 Ausgleich von Planungsvorteilen
' Der Ausgleich von Planungsvorteilen richtet sich nach  vgl. Art. 142 ff. BauG

den kantonalen Vorschriften sowie dem Reglement Gber
den Ausgleich von Planungsmehrwerten der Gemeinde.

ecoptima



2 Wohnzonen W1, W2,
W3, W4

3 Wohn- und Arbeitszo-
nen WA2, WA3

4 Kernzone K

5 Arbeitszonen A1, A2

8 Arbeitszone A3
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2 Nutzungszonen

21  Wohn-, Misch- und Arbeitszonen

211 Art der Nutzung
' Fir die einzelnen Bauzonen gelten die folgenden Nut-
zungsarten und Larmempfindlichkeitsstufen:

— Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen
— stille Gewerbe
- ESII

Neue Gastgewerbebetriebe sind nicht zulassig.

— Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen
— massig stérende Gewerbe

- ESII

Neue Tankstellen sind nicht zulassig.

— Wohnen und dem Wohnen gleich gestellte Nutzungen
— massig stérende Gewerbe

- ES I

Im 1. Vollgeschoss ist strassenseitig ausschliesslich
Verkaufs- und Dienstleistungsnutzung zulassig.

Tankstellen und Autowerkstatten sind nicht zugelassen.

— massig (A1) resp. stark (A2) storende Gewerbe

— Offentliche und private Freizeiteinrichtungen

— Verkauf bis max. 300 m? Geschossflache pro Detail-
handelseinrichtung

— Wohnen fir das betriebsnotwendig an den Standort
gebundene Personal

— ES Il (A1) resp. ES IV (A2)

— Bauten und Anlagen fiir eine pflanzlich-landwirt-
schaftliche (auch bodenunabhangige) Produktion.
- ESII

Als stille Gewerbe zahlen z.B. Biros,
Arztpraxen oder Kinstlerateliers, welche
weder durch ihren Betrieb noch durch
den verursachten Verkehr stérend wirken
(vgl. Art. 90 Abs. 1 BauV).

Massig stérende Gewerbe wie z.B. Ver-
kaufsladen, Dienstleistungsbetriebe, so-
wie emissionsarme Werkstatten und Pro-
duktionsbetriebe dirfen das gesunde
Wohnen nicht wesentlich beeintrachtigen.

Dienstleistungsbetriebe gelten als zonen-
konform.

Wohnnutzung ist nur zuldssig, wenn fur
wohnhygienisch tragbare Verhaltnisse
gesorgt werden kann. Die Standortge-
bundenheit ist mit einem Betriebskonzept
zu belegen.

Treibhauser kénnen zur Uberwinterung
von Pflanzen genutzt werden.



Wohnzone W1

Wohnzone W2

Wohnzone W3

Wohnzone W4

Wohn- und Arbeits-
zone WA2

Wohn- und Arbeits-
zone WA3

Kernzone K

Arbeitszone A1

Arbeitszone A2

Arbeitszone A3

Landwirtschaftszone
Lwz 9
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212 Mass der Nutzung

" Fir die einzelnen Zonen gelten die folgenden baupoli-
zeilichen Masse:

kA gA " Fhtr? VG GL?Y GZ
40m 8.0m 55m 1 20.0 m 0.2
40m 8.0m 70m 2 30.0m 0.2
50m 10.0 m 10.0 m 3 40.0 m 0.2
6.0m 12.0 m 13.0m 4 50.0 m 0.15
40m 8.0m 8.0m 2 30.0m 0.15
50m 10.0 m 11.0m 3 40.0 m 0.15
50m%  10.0m?% 11.0m 3 - 0.05
40m 40m 12.0m - - 0.05
40m 40m 18.0 m - - 0.05
3.0m 3.0m 10.0 m - - -
40m 8.0m 7.0m 2 30.0m -

Fir Gebaude ohne Wohn- und Arbeitsraume gilt allseitig der
kleine Grenzabstand.

Bei Gebauden mit Attikageschoss gilt die Fh tr fir diejenigen Fas-
saden, bei denen das Attikageschoss um das erforderliche Mass
zurlickversetzt ist. Im Ubrigen gilt eine Gesamthéhe (Gh), deren
Mass dasjenige der Fh tr um 3.0 m Ubersteigt.

Anbauten werden nicht an die Gebaudelange angerechnet.

Fir Gewachshauser, deren Fassadenhdhe traufseitig (Fh tr) bzw.
Fassadenhohe giebelseitig (Fh gi) an keiner Stelle mehr als 3.5 m
bzw. 5.0 m tber dem massgebenden Terrain liegt, gilt allseitig ein
Grenzabstand von 4.0 m; fir Gewachshauser auf demselben
Grundsttick gilt kein Gebaudeabstand.

Landwirtschaftliche Wohnbauten und zonenwidrige Bauten.

kA:
gA:
Fh tr:
VG:
GL:
GZ:

10

kleiner Grenzabstand

grosser Grenzabstand

ecoptima

Fassadenhohe traufseitig

Vollgeschosse
Gebaudelange
Griinflachenziffer

Vgl. Art. 214 Abs. 3 BR



Min. GFZo fiir Umzo-
nungen von uniber-
bauten Arealen

Min. GFZo fir Spezial-
falle

Grenz- und Gebaude-
abstdnde, Zonenab-
stéande

Zonenabstand

Strassenabstande

Abort- und Dlngergru-
ben, Stlitzmauern und
Bdéschungen

Hangzuschlag

Eingeschossige Ge-
baude und Gebaude-
teile
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2 Fur die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Are- vgl. Art. 3 BauG; kant. Richtplan, MB
ale (Umzonungen von uniiberbauten Arealen) gilt im A_01; Art. A111 BR

Fall von Bauvorhaben ausserhalb der Besitzstandsga-

rantie eine min. Geschossflachenziffer oberirdisch

(GFZo) von 0.6.

3 Fur die im Zonenplan entsprechend bezeichneten Are- vgl. Art. 3 BauG; kant. Richtplan, MB
ale (bestehende Baulandreserven > 1'500 m?) gilt im A _01; Art. A111 BR.

Fall von Bauvorhaben ausserhalb der Besitzstandsga-

rantie eine min. Geschossflachenziffer oberirdisch

(GFZo) von 0.5.

213 Abstande

' Bauten, die das massgebende Terrain an irgendeinem Gebzudeabstand: vgl. Art. A134 BR
Punkt um mehr als 1.2 m Uberragen haben an dieser

Stelle die nach Art. 212 ff. BR geltenden Grenz- und

Gebaude- und Zonenabstande zu wahren.

2 Bauten in den Arbeitszonen haben gegenliber Zonen-
grenzen die jeweiligen Grenzabsténde einzuhalten. Ge-
genuber der Landwirtschaftszone gilt fiir alle Bauzonen
ein Zonenabstand von 4.0 m.

3 Soweit nachfolgend nichts anderes festgelegt ist, gel-
ten die Vorschriften des Strassengesetzes oder die ab-
weichenden Vorschriften in Uberbauungsordnungen
(Baulinien).

Aufgrund des Strassengesetzes gelten
folgende Abstande (Art. 80 SG):

— Kantonsstrassen: 5.0 m

— Gemeindestrassen: 3.6 m

Der Strassenabstand wird vom Fahr-
bahnrand aus gemessen.

4 Fir Abort- und Diingergruben, Stiitzmauern und B6-  vgl. Art. 79¢ und Art. 79h EG ZGB
schungen gelten die Bestimmungen des Einflihrungsge-

setzes zum Zivilgesetzbuch (EG ZGB) als o&ffentlich-

rechtliche Vorschriften der Gemeinde.

214 Weitere Masse

' Bei Gebauden am Hang ist mit Ausnahme der hang-
seitigen Fassade Uberall eine Mehrhéhe von 1.0 m ge-
stattet. Als Hang gilt eine Neigung des massgebenden
Terrains, welche in der Falllinie gemessen innerhalb
des Gebaudegrundrisses wenigstens 10 Prozent be-
tragt.

2 Fur eingeschossige Gebaude und Gebaudeteile mit ei- Als eingeschossige Gebaude und Ge-
ner max. Fassadenhdhe traufseitig von 4.0 m und einer  baudeteile gelten gedeckte Sitzplatze,

Gartenhallen und dgl.



An- und Kleinbauten

Unterniveaubauten

Unterirdische Bauten

Schwimmbecken, —tei-

che, Feuchtbiotope etc.

Vorspringende Gebau-
deteile

Gestaffelte Gebaude

Abgrabungen

max. anrechenbaren Gebaudeflache von 40 m? gilt all-
seits ein Grenzabstand (A) von 3.0 m.

3 Flr An- und Kleinbauten gelten die folgenden Masse:

Grenzabstand (A) min.: 2.0 m

IN

gemass Art. 212 Abs. 1 BR

5 Fir unterirdische Bauten gilt ein Grenzabstand (A) von

0.0 m.

8 Fur Schwimmbecken, Schwimmteiche, Feuchtbiotope
und dergleichen gilt ein Grenzabstand von mind. 1.0 m.

" Fur vorspringende Gebaudeteile gelten die folgenden-

Masse:

50 Prozent

8 Bei in der Hohe oder in der Situation um min. 2.5 m
gestaffelten Gebauden wird die Gesamthohe resp. die
Fassadenhohe traufseitig fiir jeden Gebaudeteil separat

gemessen.

% Auf einer Gebaudeseite angeordnete Abgrabungen fiir
einzelne Hauseingange, Garageneinfahrten und dgl.,
deren Breite insgesamt nicht mehr als 6.0 m betragen,
werden nicht an die Gesamthdhe bzw. an die Fassa-

denhdhe traufseitig angerechnet.

anrechenbare Gebaudeflache max.: 60 m?
Fassadenhohe traufseitig (Fh tr) max.: 4.0 m

Fir Unterniveaubauten gelten die folgenden Masse:

Uber dem massgebenden Terrain max.: 1.2 m
Grenzabstand (A): fur unbewohnte Unterniveaubau-
ten: 1.0 m (mit Zustimmung des Nachbarn 0.0 m)
Grenzabstand (A) fur bewohnte Unterniveaubauten:

Mass Uber die Fassadenflucht max. 4.0 m

Mass in den kl. Grenzabstand (kA): max. 1.5 m
Mass in den gr. Grenzabstand (gA): max. 2.0 m
Anteil des zugehdrigen Fassadenabschnitts: max.

Einwohnergemeinde Belp 12 ecoptima
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Vgl. Art. 3 und 4 BMBV
An- und Kleinbauten diirfen nur Neben-
nutzflachen enthalten (vgl. SIA-Norm 416).

Vgl. Art. 6 BMBV

Unterirdische Bauten sind Gebaude, die
mit Ausnahme der Erschliessung sowie
der Gelander und Bristungen, vollstéandig
unter dem massgebenden Terrain liegen
(vgl. Art. 5 BMBV).

Fir Fusswege, Hauszufahrten, Parkplat-
ze und dergleichen muss kein Grenzab-
stand eingehalten werden.

Vgl. Anhang, Art. 10 BMBV, Art. 79 und
Art. 79b EG ZGB

Vorspringende Gebaudeteile sind z.B.
Vordacher, Vortreppen, Balkone (auch
mit Seitenwanden und Abstiitzungen),
Erker und dergleichen. Dachvorspriinge
gelten nicht als vorspringende Gebaude-
teile im Sinne dieser Vorschrift.



Geschosse
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0 Fir das Unter-, das Dach- und das Attikageschoss Vgl. Art. 19 BMBV
gelten folgende Bestimmungen:

a)

b)

22

221

Das Untergeschoss zahlt nicht als Vollgeschoss,
wenn OK Boden 1. Vollgeschoss im Mittel max.
1.2 m Uber dem massgebendem Terrain liegt.

Das Dachgeschoss zahlt nicht als Vollgeschoss, Vgl. Art. 16 und 20 BMBV
wenn die Kniestockhdéhe weniger als 1.3 m betragt.

Das Attikageschoss zahlt nicht als Vollgeschoss, Vgl. Art. 21 BauG sowie Art. A121 BR.

wenn:

Gilt auch fir Zonen mit Planungspflicht

- die Geschosshéhe max. 3.5 m betragt; (ZPP)
— das Attikageschoss

entweder allseitig um min. 2.0 m (1- und 2-
geschossige Zonen: min. 1.5 m) von der
Fassade des darunter liegenden Vollge-
schosses zuriickversetzt wird (gilt nicht fur
Lift und Treppenhaus);

oder einseitig auf die Flucht der Fassade
gestellt wird, wenn der Versatz zugleich auf
der gegeniiberliegenden Gebaudefassade
min. 4.0 m (1- und 2-geschossige Zonen:
min. 3.0 m), auf den Ubrigen Seiten min.
2.0 m (1- und 2-geschossige Zonen: min.
1.5 m) betragt (gilt nicht fur Lift und Trep-
penhaus).

Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sowie fiir
Sport- und Freizeitanlagen

Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen (Z6N)

' Die Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen sind fir Bauten Zonen fiir éffentliche Nutzung sind Zonen
und Anlagen im &ffentlichen Interesse bestimmt. Beste- gemass Art. 77 BauG.

hende nicht zonenkonforme Bauten und Anlagen diirfen

nur unterhalten werden.

2 Bei der Uberbauung von Zonen fiir 6ffentliche Nutzun-
gen ist gegenuber den angrenzenden Grundstlicken der
fur die entsprechenden Zonen geltende kleine Grenzab-
stand einzuhalten.

3 Die Gebaudeabstéande innerhalb der Zonen fur 6ffentli-
che Nutzungen richten sich nach den Bedurfnissen ei-
ner zweckmaéssigen Uberbauung.



Bezeichnung

A

C

D

E

Neumatt

Dorf

Muhlematt

Garten-/Glter-
strasse

Gassacker
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4 In den einzelnen Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen gel-
ten die folgenden Bestimmungen:

Zweck

Schule mit Turnhallen
und Aussensportanla-
gen, Zivilschutzanlagen

Schule und Kindergarten
mit Turnhalle und Pau-
senplatz, Kindertages-
statte, Nahwarmezent-
rale, 6ffentl. Verwaltung,
kulturelle Einrichtungen,
Musikschule, Restaurati-
onsbetrieb, Aussen-
raumgestaltung mit
offentl. Griinflache,
Spielanlagen, offentl.
Parkplatze (ober-/unterir-
disch)

Schule und Kindergar-
ten mit Turnhallen, Aus-
sensportanlagen und
Pausenplatz, Nahwar-
mezentrale, Jugendtreff,
offentliche Parkplatze

Gemeindeverwaltung,
Kindergarten

Viehschauplatz mit zu-
gehdrigen Bauten und
Anlagen, Bauten und
Anlagen fir die Kleintier-
haltung, Sport- und Frei-
zeitanlagen

Grundziige der
Uberbauung
und Gestaltung

Zweckgebun-
dene Erweite-
rungen der
Schul- und
Sportanlagen

Zweckgebun-
dene Erweite-
rungen oder Er-

neuerungen.

Zweckgebun-
dene Erweite-
rungen oder Er-
neuerungen der
Schul- und
Sportanlagen.

Zweckgebun-
dene Erneue-
rungen oder Er-

weiterungen

Fuir die Klein-
tierhaltung sind
nur Kleinbauten
gestattet.

Baupolizeiliche
Masse

Fh tr max. 18.0 m,
Grenzabstand (A)
40m

Bestehende Bauten

gemass Bestand. Im

Fall von Neubauten
im Rahmen eines
Wettbewerbs oder
eines wettbewerbs-
ahnlichen Verfah-

rens zu ermitteln

Fh tr max. 18.0 m,
Grenzabstand (A)
40m

Fh tr max. 15.0 m,
Grenzabstand (A)
40m

Kleinbauten: anre-
chenbare Gebaude-
flache max 25 m?,
Gesamthéhe max.
3.0m.

Bauten fur Gemein-

schaftsanlagen: Fh tr

max. 6.0 m, Grenz-
abstand 3.0 m

ES

Il vgl. Testplanung Dorfkern 2020, Schluss-

bericht vom 5. April 2016



F Ref. Kirche

G Kath. Kirche

H Eissel

Schulhaus
Belpberg

K Schulhaus Hoh-
burg

Kirche, Friedhof, Auf-
bahrungshalle

Kirche

Gemeindewerkhof

Schulhaus, Aussenanla-
gen

Schulhaus mit Pausen-
platzanlage

Zweckgebun-
dene Erweite-
rungen oder Er-

neuerungen

Zweckgebun-
dene Erweite-
rungen oder Er-

neuerungen

Zweckgebun-
dene Erweite-
rungen der

Schulanlagen

Zweckgebun-
dene Erweite-
rungen oder Er-
neuerungen der
Schulanlage
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Bestehende Bauten I
gemass Bestand. Im
Fall von Neubauten

im Rahmen eines
Wettbewerbs oder
eines wettbewerbs-
ahnlichen Verfah-

rens zu ermitteln

Bestehende Bauten I
gemass Bestand. Im
Fall von Neubauten

im Rahmen eines
Wettbewerbs oder
eines wettbewerbs-
ahnlichen Verfah-

rens zu ermitteln

Fhtr max. 12.0 m 1]

Fh tr max. 8.0 m 1]

Fh tr max. 11.0 m

222 Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen (ZSF)

ecoptima

' In den Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen gelten flir  zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen sind
Nutzung, Anlagen und Bauten die Bestimmungen von
Art. 78 BauG.

Zonen gemass Art. 78 BauG.



Bezeichnung

a Eissel

b Giessenbad

c Sportanlagen
Giessenbad

d Reitanlage
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2 In den einzelnen Zonen fiir Sport- und Freizeitanlagen
gelten die folgenden Bestimmungen.

Zweck Grundziige der Uberbauung  ES
und Gestaltung

Spiel- und Sportfelder, Famili- Fh tr max. 3.5 m, Grenzab- 1]
engarten mit Gartenhduschen, stand 3.0 m
Vereinsbauten

Offentliche Sport- und Freizeit-  Fh tr max. 7.0 m, Grenzab- 11l
aussenanlagen mit zugeordne- stand 4.0 m
ten Bauten.

Offentliche Sport- und Freizeit-  Fh tr max. 7.0 m, Grenzab- 11l
anlagen mit zugeordneten Club- stand 4.0 m
und Bauten, Jugendtreff

Reitplatz mit Stallungen Fh tr max. 7.0 m, Grenzab- 1]
stand 4.0 m

23 Weitere Nutzungszonen im Baugebiet

231 Verkehrszone (VZ)

" Die Verkehrszone umfasst Flachen fiir den Strassen-
und den Bahnverkehr.

2 |In dieser Zone gelten die Bestimmungen der Strassen-
resp. der Eisenbahngesetzgebung.

3 Innerhalb der dem Bahnverkehr gewidmeten Flachen
im Eigentum von Bahnverkehrsunternehmen gelten flr
den Bau und die Nutzung von nicht bahnbetriebsnot-
wendigen Bauten und Anlagen die Bestimmungen der
Wohn- und Arbeitszone WAS.

232 Flugplatzzone (FZ)

" In Sektor A dirfen Flugplatzanlagen und Nebenanla-
gen (flugplatzbetriebsfremde Bauten und Anlagen) er-
stellt werden. Fir den Bau und die Nutzung von Neben-
anlagen gelten die Bestimmungen zur Arbeitszone A2.

Campingplatze und Modellflugpisten sind
untersagt.

Bauten und Anlagen dirfen den Flug- und
Funkverkehr nicht beeintrachtigen. Ho-
henbeschrankungen gemass Sicherheits-
zonenplan bleiben vorbehalten.

Bauten und Anlagen dirfen den Flug- und
Funkverkehr nicht beeintrachtigen. Ho-
henbeschrankungen gemass Sicherheits-
zonenplan bleiben vorbehalten.

Bauten und Anlagen dirfen den Flug- und
Funkverkehr nicht beeintrachtigen. Ho-
henbeschrankungen gemass Sicherheits-
zonenplan bleiben vorbehalten.

Vgl. SG/SV resp. EBG/EBV

Nicht bahnbetriebsbedingte Bauten und
Anlagen (Bauten und Anlagen, die nicht
oder nicht Uberwiegend dem Bau und Be-
trieb einer Eisenbahn dienen) unterstehen
dem ordentlichen Baubewilligungsverfah-
ren.

Flugplatzanlagen dienen ganz oder Uber-
wiegend dem Betrieb des Flugplatzes.
Das Bewilligungsverfahren richtet sich
nach Art. 37 ff. LFG. Das kantonale und
kommunale Recht ist zu berlicksichtigen,
soweit es den Bau und Betrieb des
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2 In Sektor B sind ausschliesslich Flugplatzanlagen ge-
stattet.

% Die Errichtung und Anderung von Bauten und Anlagen
sowie Nutzungséanderungen bestehender Bauten und
Anlagen, welche nicht ganz oder Gberwiegend dem Be-
trieb des Flugplatzes dienen, unterstehen dem kantona-
len und kommunalen Recht.

4 Vor dem Entscheid (iber die Baubewilligung hort die
kantonale Behdrde das zustandige Bundesamt an. Das
Bundesamt ist berechtigt, gegen Verfiigungen der kan-
tonalen und kommunalen Behdérden in Anwendung des
LFG und seiner Ausflihrungsbestimmungen die Rechts-
mittel des eidgendssischen und des kantonalen Rechts
zu ergreifen.

5 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IV.

233 Griinzone (GR)
In den Griinzonen gelten die Vorschriften von Art. 79

BauG.

24 Nutzungszonen im Nichtbaugebiet

241 Landwirtschaftszone (LWZ)

' In der Landwirtschaftszone richten sich die Nutzungen
und das Bauen nach den Bestimmungen in Art. 212 BR
sowie nach den Vorschriften des eidgendssischen und
kantonalen Rechts.

2 Flr Hochsilos gilt eine max. Gesamthohe (Gh) von
23.0 m (inkl. Kranbahn).

3 Es gelten die Vorschriften der ES Il

Flugplatzes nicht unverhaltnismassig ein-
schrankt (vgl. Art. 36 Abs. 4).
Vorbehalten bleiben die Héhenbeschran-
kungen gemass Sicherheitszonenplan.

Nebenanlagen gemass Art. 37m LFG

Vgl. Art. 37m Abs. 2 LFG

Vgl. Art. 37m Abs. 4 LFG

Vgl. Art. 43 LSV

Fir bestehende Bauten und Anlagen gilt
die Besitzstandsgarantie (Art. 3 BauG).

Vgl. Art. 16 ff. und 24 ff. RPG, Art. 39 ff.
RPV

Vgl. Art. 43 LSV.



Zweck

Art der Nutzung
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3  Besondere baurechtliche Ordnungen
31  Zonen mit Planungspflicht (ZPP)

311 Allgemeine ZPP-Bestimmungen

" In allen ZPP sind die Bauten sorgfaltig und nach ei-
nem einheitlichen Konzept zu gestalten.

2 Eine optimale Gelandeeinpassung von Bauten, Anla-
gen, Stutzmauern und Boschungen ist zu gewahrleisten.

3 Es sind mdglichst gemeinsame Anlagen vorzusehen
(Platze, Aufenthaltsraume, Heizungen, Abstellplatze fiir
Motorfahrzeuge und Zweirader, Zivilschutzrdume usw.).

4 Bei Gebauden innerhalb von ZPP, die vor dem Inkraft-
treten dieses Reglements bestanden haben, dirfen Bal-
kone unabhangig von einer allfalligen max. Nutzungszif-
fer verglast werden.

5 Fir die einzelnen ZPP gelten die nachfolgenden Best-
immungen.

312A ZPP Nr. | «Seftigenstrasse»
' — Einpassung in die bestehende Uberbauung und ins
Orts- und Landschaftsbild;
—  Abschirmung der Uberbauung vor der Larmbelas-
tung durch die Hauptstrasse.
2 Sektor 1: Nutzungen im Zusammenhang mit den Anla-
gen und Einrichtungen des Wohnheims;

Sektor 2: Wohnen und stilles Gewerbe im Sinne der
Wohnzonen.

ecoptima
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Mass der Nutzung 3 Sektor 1: GFo max. 5'000 m?

Sektor 2: GFo max. 2'000 m?

Baupolizeiliche Masse 4 Sektor 1: max. 3 Vollgeschosse

— Die max. Kote fiir die Fassadenhéhe
traufseitig betragt 568.0 m.u.M. Als unte-
rer Referenzpunkt gilt das massgebende
Terrain.

Sektor 2:

max. 2 Vollgeschosse

— Die max. Kote fiir die Fassadenhohe
traufseitig betragt 563.0 m.iu.M., in un-
mittelbarer Nachbarschaft zu den Parz.
Nrn. 1171, 1173 und 2896 betragt sie
562.5 m.u.M. Als unterer Referenzpunkt
gilt das massgebende Terrain.

Gestaltung 5— Die Siedlung im Sektor 2 ist als Gesamtiiberbau-
ung mit einheitlicher Gestaltung zu planen. Die
Aussenraume sind in gemeinsame Haus- und Ga-
ragevorplatze sowie in einen Griinbereich entlang
der Hangkante zu gliedern.

—  Attikageschosse sind nicht zulassig.

Qualitatssicherndes 6 Die Planung des Bauvorhabens im Sektor 1 erfolgt auf vgi. Schiussbericht zum Studienauftrag
Verfahren der Grundlage eines qualifizierten Verfahrens. Wohnheim Belp vom 6. September 2019;
vgl. Art. 422 BR
Erschliessung und Par- 7 Die Erschliessung erfolgt ausschliesslich Uber die be-
kierung stehende Ein- und Ausfahrt. Die Parkierung im Sektor 2
ist in einer Gemeinschaftsgarage und fir Besucher auf
einem zugehdrigen Sammelparkplatz unterzubringen.
Im Sektor 1 ist eine oberirdische Parkierung im Bereich
der noérdlichen Perimetergrenze zulassig.



Fusswege

Larm

Zweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung

Gestaltung

Parkierung

Fusswege

Larm

Zweck

Art der Nutzung
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8 Der Krankenhausweg ist mit den Fussgangeranlagen
des Wohnheims und Spitals zu verbinden.

9 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II. Vgl. Art. 43 LSV

312B ZPP Nr. lll «kEggen, Zoss-Areal»

'— Einpassung in das Ortsbild unter Riicksichtnahme
auf die erhaltenswerten Bauten an der Dorfstrasse;

—  Erstellung einer zentrumsnahen Uberbauung mit
Wohn- und Geschaftsnutzungen.

2 — Wohnen und stilles Gewerbe (ausser auf Niveau
1. Vollgeschoss)

—  Detailhandel

— Gastgewerbe

3 Bis in eine Tiefe von 25 m ab der Dorfstrasse (gemes-
sen ab dem offentlichen Verkehrsraum) gelten die bau-
polizeilichen Masse der Kernzone K, im Ubrigen Bereich
diejenigen der Wohnzone W3.

4 Es gelten die Gestaltungsvorschriften fir die Kernzone
K. Die Neubauten haben einem einheitlichen Konzept
zu folgen.

5 Die Parkierung ist in gemeinsamen Anlagen unterzu-
bringen.

8 Es ist mindestens eine direkte 6ffentliche Verbindung
fur Fussganger zwischen Dorfstrasse und dem Weg

entlang der Girbe sicherzustellen.

7 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III. Vgl. Art. 43 LSV

312C ZPP Nr. IV «Scheuermatt/Sagwest»

' — Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild;
— Schaffung eines kompakten Siedlungsrandes;
— Verdichtete Bauweise.

2 Wohnen und stilles Gewerbe im Sinne der Wohnzo-
nen; im Kreuzungsbereich der Sagetstrasse mit der

ecoptima



Mass der Nutzung

Gestaltung

Erschliessung

Larm

Zweck

Art der Nutzung

Mass der Nutzung
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Bahnlinie ist eine Verkaufsnutzung im Sinne der Wohn-
und Arbeitszonen zulassig.

Min. 10 Prozent der GFo ist in Form von altersgerecht
gelegenen und ausgerusteten Wohnungen zu erstellen.

3 Die GFZo betragt min. 0.45.

Erlaubt sind Reiheneinfamilienhduser und Mehrfamilien-
hauser mit max. 3 Vollgeschossen.

4 Strassenrdume sind als verkehrsberuhigte Erschlies-
sungsanlagen zu gestalten und mit Baumen zu bepflan-
zen. Parkflachen, Aufenthaltsbereiche, Kinderspielplatze
sowie Spielflachen sind in gemeinsamen Anlagen zu er-
richten.

5 Die Erschliessungsanlagen und ihre Etappierung sind
in einem Uberbauungsordnungsverfahren zu regeln.

8 Im Kreuzungsbereich der Sagetstrasse mit der Bahnli-
nie gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IIl, im Gbrigen
Areal die ES II.

312D ZPP Nr. VIl «Zauggmatt»

'~ Einfligung der Uberbauung in die vorhandene Quar-
tierstruktur unter Riicksichtnahme auf das schiit-
zenswerte Ortsbild;

—  Erhaltung eines Teils des griinen Siedlungsinnen-
raumes als Baumgarten und Umgebungsschutz zum
Gebaude Kasereistrasse Nr. 1;

—  Erstellung einer Alterssiedlung/Alterswohnheim mit
zugehdrigen Zusatznutzungen und erganzenden
Wohnbauten.

2 Wohn- und massig stérendes Gewerbe im Sinne der
Wohn- und Arbeitszonen, insbesondere Alterswohnen
resp. Alterswohnheim.

3 Es gelten folgende Nutzungsmasse:

a) Auf der Parz. Nr. 1900 kénnen 5'000 m? GFo reali-
siert werden.

b) Auf den Parz. Nrn. 3020 und 3021 kénnen 1'900 m?

GFo realisiert werden.

Die Wohnuberbauung soll durch ein aus-
gewogenes Verhaltnis zwischen Gross-
und Kleinwohnungen sowie verschiede-
nen Bauformen eine gemischte Bewoh-
nerstruktur fordern.

Vgl. Art. 43 LSV

Als zugehdrige Zusatznutzungen gelten
Spitex, Arztpraxen, Coiffure und dgl.

Vgl. Art. 211 Abs. 3 BR



Gestaltung

Erschliessung und Par-
kierung

Fusswege

Larm

Zweck
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Fur die Parz. Nrn. 107, 256, 319, 346, 386 und 455 gel-
ten die Vorschriften der Wohn- und Arbeitszone WAZ2.

4 Neubauten innerhalb des Perimeters sind in drei Teil-
gebieten zu konzentrieren:

a)

b)

Entlang der nordlichen Perimetergrenze sind Pult-
oder Flachdachbauten mit 2 (angrenzend an die
Mittelstrasse) resp. 3 Vollgeschossen zulassig. Atti-
kageschosse missen gegenuber dem darunter lie-
genden Vollgeschoss nordseitig 1.4 m (Treppen-
haus und Lift ausgenommen), stdseitig 2.0 m zu-
ruckversetzt sein.

Im Siedlungsinnenraum sind zwei einheitlich gestal-
tete Hauserzeilen mit 2 Vollgeschossen und mit
Pult- oder Flachdach zulassig.

Im Siidostbereich auf Parz. Nr. 1149 ist ein zusam-
menhangender Griinbereich mit einer Flache von
1'100 m? auszuscheiden und als Baumgarten mit
einem Kinderspielplatz zu gestalten. Der Bauern-
garten zum Gebaude Dorfstrasse 37 ist in die Um-
gebungsgestaltung miteinzubeziehen.

5 Die Hauptzufahrt fiir neue Nutzungen erfolgt tiber eine
Stichstrasse ab der Kasereistrasse.

Die Parkierungsflachen der neuen Nutzungen auf den
Parz. Nrn. 1149, 1900, 3020 und 3021 sind in gemein-
samen Anlagen zu erstellen.

6 Die Hauszugange und die Verbindungswege sollen
zwischen der Mittelstrasse und der K&sereistrasse eine
offentliche Fusswegverbindung sicherstellen.

" Fur die Parz. Nrn. 107, 256, 319, 346, 386 und 455 gilt
die Larmempfindlichkeitsstufe ES llI, fir das Ubrige Ge-
biet die ES II.

312E ZPP Nr. VIl «<Eichenweg»

' —  Nutzung und Gestaltung mit Riicksicht auf die um-

liegende Siedlung (Wohngebiete, Bahnanlagen und
Bahnhof);

Sorgfaltige Gestaltung der Ubergangsbereiche und
Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild.

Vgl. Art. 212 BR

Die Gebaudedimensionen sowie die
Dach- und Fassadengestaltung missen
die Massstablichkeit der vorhandenen
Quartierstruktur bericksichtigen.

Ost- und westseitig ist kein Ruicksprung
notig.

Die Parz. Nrn. 107, 256, 319, 346, 386
und 455 kénnen individuell ab der Mittel-
strasse oder der Dorfstrasse erschlossen

werden.

Vgl. Art. 43 LSV
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Erschliessung

Fuss- und Radwege
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2 Wohnnutzung im stidwestlichen Teil der Zone und ent-
lang des Birkenwegs; Arbeits-, Dienstleistungs- und
Gastgewerbenutzung entlang den Bahnanlagen.

3 Es gilt eine min. GFZo von 0.7.

Die Fassadenhohe traufseitig fir die Wohnbauten rich-
tet sich nach den Vorschriften der W2 resp. W3. Die
Fassadenhohe traufseitig fiir Bauten mit Arbeits- und
Dienstleistungsnutzung betragt max. 12.0 m.

4 Fir Wohnbauten entlang des Birkenweges innerhalb
eines Abstands von 20.0 m sind max. 2, im Ubrigen
max. 3 Vollgeschosse zugelassen.

® Fir neue Hauptgebaude sind Flachdacher vorgeschrie-
ben.

6 Die Erschliessungsstrasse zwischen den Gebieten mit
Wohnnutzung und den Bauten fiir Gewerbe und Dienst-
leistungen muss die Verbindung zwischen Sagetstrasse
und Hohlestrasse gewahrleisten.

" Fur den Langsamverkehr ist eine direkte und verkehrs-
sicher ausgestaltete Verbindung ab der Sagetstrasse
mit Anschluss an die Bahnunterfiihrung sowie Richtung
Hohlestrasse sicherzustellen.

8 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III. Vgl. Art. 43 LSV

Die Bauten fir Arbeits- und Dienstleistungsnutzung sind
so anzuordnen, dass sie fur die dahinterliegenden
Wohnbauten einen Schutz vor den Larmemissionen der
Bahnanlagen gewahren.

312F ZPP Nr. IX «Baumgarten Nord»

' —  Nutzung und Gestaltung mit Ricksicht auf die um-
liegende Siedlung;

- Sorgféltige Gestaltung der Ubergangsbereiche und
Einpassung in das Orts- und Landschaftsbild;

2 Wohnen und stilles Gewerbe im Sinne der Wohnzo-
nen.

3 GFZo von min. 0.6 bis max. 0.8.

ecoptima
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4 Die Fassadenhohe traufseitig betragt max. 10.0 m.
Entlang der Giirbe sind Bauten mit max. 3 Vollgeschos-
sen ohne Attikageschoss zugelassen.

5 Aufgelockerte Bebauung langs der Glirbe, die den
Uferverlauf aufnimmt, mit naturnah bepflanztem Griin-
streifen langs des Girbefussweges; Verdichtung im in-
neren Bereich.

Die Bauten sind mit Flachdachern zu versehen.

Im Innenbereich der Uberbauung und am Giirbeufer
sind zwei Platzbereiche zu schaffen und entsprechend
auszustatten.

6 Die Haupterschliessung fiir den Verkehr erfolgt Giber
die Baumgartenstrasse. Diese ist als siedlungsorientier-
te Strasse mit verkehrsberuhigenden Massnahmen aus-
zugestalten.

Es darf keine durchgehende Fahrverbindung mit dem
Schitzenweg erstellt werden. Autoabstellplatze sind
weitgehend unterirdisch anzulegen.

" Die Verbindung zwischen dem Eggenweg und dem
Uferweg der Girbe ist als offentlicher Fussweg zu gestal-
ten; die Verbindung Baumgartenstrasse—Schiitzenweg
als offentlicher Fuss- und Radweg.

8 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II. Vgl. Art. 43 LSV

312G ZPP Nr. X «Saget»

'~ Sicherstellen einer qualitativ gut gestalteten Uber-
bauung fir Dienstleistungen und Wohnen;

—  Ermoglichen einer vielfaltigen Nutzung unter Be-

riicksichtigung der Nahe zum Dorfkern.

2 Dienstleistungs- und Wohnnutzung; im 1. Vollge-
schoss sind strassenseitig ausschliesslich Laden und
Dienstleistungen gestattet.

3 Die GFZo betragt max. 1.0.

— Anteil Wohnen min. 0.5, max. 0.75

— Anteil Dienstleistung min. 0.25, max. 0.5

ecoptima
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4 Die max. Anzahl Vollgeschosse betragt 3 plus Attika.
Entlang der Giirbe sind Bauten mit 3 Vollgeschossen
ohne Attika, mit sichtbarem Untergeschoss moglich.

6 Es sind nur Flachdacher gestattet.

" Die Verkehrserschliessung erfolgt ab der Sagetstras-
se. Im Innern des Areals sind die Parkplatze (mit Aus-
nahme der Besucherparkplatze) in Einstellhallen unter-
zubringen. Entlang der Sagetstrasse ist Langsparkie-
rung am Strassenrand gestattet. Zwischen den Park-
platzen ist eine Baumreihe zu pflanzen.

8 Ab der Gurbebricke ist ein min. 3.0 m breiter Fuss- und
Radweg bis zum bestehenden Fussgangersteg zu erstel-
len; entlang der Boschungskante der Giirbe ist ein min.
2.5 m breiter Fussweg vom Fussgangersteg bis zur sudli-
chen Parzellengrenze zu erstellen.

® Der Gewasserraum der Girbe ist in die Aussenraum-
gestaltung mit einzubeziehen. Im Bereich angrenzend
an die Gurbebriicke ist ein 6ffentlicher Bereich mit min.
3.0 m breiter Ausweitung des Glrbeufers zu schaffen.

10 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III. Vgl. Art. 43 LSV

312H ZPP Nr. Xl «Galactina»

'~ Sicherstellen einer qualitativ gut gestalteten Uber-
bauung fir Dienstleistungen und Wohnen;

—  Ermoglichen einer vielfaltigen Nutzung unter Be-
ricksichtigung der Nahe zum Bahnhof und zum
Dorfkern sowie der Immissionen von Bahn und
Strasse;

—  Sicherstellen der Erschliessung und der Verkehrs-
beziehungen fir alle Verkehrsteilnehmer.

2 Es ist Dienstleistungs- und Wohnnutzung gestattet.

3 Die GFZo betragt max 1.1. Der Anteil Dienstleistun-
gen/Gewerbe muss min. 10 Prozent betragen.

Die max. Fassadenhohe traufseitig betragt fur Bauten
entlang der Bahnlinie max. 537.0 m.4.M., entlang der
Ubrigen sudlichen Arealgrenze max. 539.0 m.0.M, im

ecoptima
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restlichen Areal 540.5 m.i.M. Als unterer Referenzpunkt
gilt das massgebende Terrain.

4 Entlang der stdlichen Arealgrenze sind Bauten mit
max. 3, im ubrigen Gebiet mit max. 4 Vollgeschossen
zugelassen.

5 — Die Bauten haben sich bzgl. Anordnung, Lage und
Grosse sorgfaltig in das Ortsbild einzupassen;

—  Fdir alle Gebaude sind Flachdacher vorzusehen;

— Die Aussenraumgestaltung ist mit einer durchge-
henden Begrinung und einer zweckmassigen Be-
pflanzung auszufiihren.

6 Die Verkehrserschliessung des Areals erfolgt Giber Die Durchlassigkeit zur Sagetstrasse
eine neue Zu- und Wegfahrt ab der Hohlestrasse. muss gewéhrleistet sein.

" Innerhalb des Areals sind min. 30 Park+Ride- und min.
30 Bike+Ride-Abstellplatze sicherzustellen.

8 Der Anschluss an die Giiterstrasse resp. an das Bahn-
areal ist fur die Fussgangerinnen mit min. zwei Unter-
fihrungen zu gewahrleisten. Die Fuss- und Radwegver-
bindungen zu den angrenzenden Quartierstrassen sind
sicherzustellen.

% Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III. Vgl. Art. 43 LSV

3121 ZPP Nr. Xl k<Aemmenmatt»

' Die ZPP schafft die Voraussetzungen fiir den Betrieb
einer Detailhandelseinrichtung. Vgl. Art. 20 Abs. 3 BauG.

2 Arbeitsnutzung geméss den Bestimmungen der Ar-
beitszone A2, Verkaufsnutzung sowie &ffentliche Wert-
stoffsammelstelle (Unterflur-Container).

3 Die GFo fiir den Verkauf ist auf max. 3'000 m? be-
schrankt. Im Ubrigen gelten die baupolizeilichen Masse
der Arbeitszone A2.

4 Offene Parkplatze sind angemessen mit Hochstamm-
bdumen zu bepflanzen. Verkehrsflachen sind gegen-
Uber der Aemmenmattstrasse mit einem min. 2.0 m
breiten Griinstreifen abzutrennen. Der Ubergang zur
Landwirtschaftszone ist mit einer Hecke zu gestalten.
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5 Im Rahmen der Uberbauungsordnung ist fiir einen fir
alle Verkehrsteilnehmer sicheren und fliissigen Verkehrs-
fluss zu sorgen.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES III. Vgl. Art. 43 LSV

" Oberflachenwasser ist versickern zu lassen. Parkplatze
sind weitmdglichst sickerfahig zu gestalten.

312K ZPP Nr. XIlll «<Hohliebi»

' Die ZPP bezweckt die Ansiedlung von Arbeits- und
Dienstleistungs- sowie Wohnnutzung.

2 Wohnen und massig stérendes Gewerbe im Sinne der
Wohn- und Arbeitszonen, Landwirtschaft, Verkaufsnut-
zung sowie Offentliche Wertstoffsammelstelle (Unterflur-
Container).

3 Es gelten die folgenden Bestimmungen:

Sektor A:  GFo fiir den Verkauf max. 1'100 m?, Ge-
baudelange max. 70 m, Fh tr max. 8.0 m

Sektor B:  GFo fiir den Verkauf max. 800 m?; GFo ins-
gesamt max. 2’000 m?, Fh tr max. 11.0 m

Sektor C:  Wohnen max. 600 m? GFo, max. 3 VG,
Fh tr max. 10.0 m

4 Die gewerblich genutzten Gebaude sind als schlichte
Zweckbauten zu gestalten, der Aussenraum ist weit-
maoglichst zu begriinen und mit sickerfahigen Bodenbe-
lagen zu versehen. Fir Bauten entlang der Vieh-

ecoptima

weidstrasse sind begriinte Flachdécher vorgeschrieben. Alternativ sind Solaranlagen zulassig.

Offene Parkplatzanlagen sind angemessen mit Hoch-
stammbaumen zu bepflanzen.

5 Die Erschliessung der Sektoren A und C erfolgt tiber
den Allmendweg, der Sektor B wird direkt ab der Vieh-
weidstrasse erschlossen.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI. Vgl. Art. 43 LSV

Entlang der Kantonsstrasse ist ausschliesslich Gewerbe-
und Dienstleistungsnutzung vorzusehen. Die Anordnung
von larmempfindlichen Raumen ist nur an der Ost- bzw.
Westfassade und der larmabgewandten Seite zulassig.
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Wohnnutzung ist nur in einem Abstand von min. 60.0 m
zur Achse der Kantonsstrasse gestattet.

7 Parallel zur Kantonsstrasse ist ein Griin- und Versicke-
rungsstreifen von min. 2.0 m Breite anzulegen. Die Ent-
wasserung erfolgt im Trennsystem mit Versickerung.

312L ZPP Nr. XIV «Burgfeld»

' Die ZPP bezweckt eine sorgfaltig gestaltete Wohn-
Uberbauung unter Berlcksichtigung der Larmbelastung
durch die Kantonsstrasse.

2 Wohnen und stilles Gewerbe im Sinne der Wohnzo-
nen.

3 Die Nutzung darf max. 15’000 m? GFo betragen.

4 Im Sektor A sind Bauten mit max. 3, im Sektor B mit
max. 2 Vollgeschossen gestattet.

5 Es sind nur Flachdachbauten nach einheitlichem Kon-
zept gestattet. Die Uberbauung ist gegeniiber dem
Siedlungsrand aufzulockern, mit naturnah bepflanzten
Grinbereichen entlang der Landwirtschaftszone.

6 Max. die Halfte der Wohnungen im Sektor A kann Uber
die Hohburgstrasse erschlossen werden, der Rest der
Wohnungen ist Uber die Viehweidstrasse zu erschlies-
sen.

" Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II. Im larmbe-  vgl. Art. 43 LSV

ecoptima

lasteten Gebiet gemass Larmgutachten dirfen larm- Larmgutachten der B+S Ingenieure AG

empfindliche Raume auf der larmzugewandten Nord- vom 16. Mai 2007
seite der Gebaude und entlang dem &stlichen Sied-
lungsabschluss nicht direkt bellftet werden.

8 Im Bereich von Sektor A ist ein Retentionsbecken fiir
den Breitegraben vorzusehen.
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312M ZPP Nr. XV «Schénenbrunnen»

'~ Architektonisch gut gestalteten Uberbauung fiir ge-
mischte Nutzungen;

—  Sicherstellen des Anschlusses an die Kantons-
strasse und an die Werkleitungen.

2 Dienstleistungs-, Detailhandels- und Wohnnutzung.

3 Es gelten folgende min. resp. max. Geschossflachen:
— Min. GFo Wohnen: 10'000 m?
— Max. GF Dienstleistung und Verkauf: 3'600 m?

Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die
GFo angerechnet, sofern sie im Mittel aller Fassaden
min. 1.9 m Uber das massgebende Terrain bzw. Uber
die Fassadenlinie hinausragen.

4 Entlang der Steinbachstrasse max. 5, im ibrigen Ge-  Untergeschoss
biet max. 4 Vollgeschosse. Die obersten einseitig deut-

lich zurlickversetzten Vollgeschosse umfassen jeweils

max. 75 Prozent der Flache des darunterliegenden Voll-

geschosses; Attikageschosse sind nicht zuldssig.

Das Untergeschoss zahlt nicht als Vollgeschoss, wenn
die Oberkante des fertigen Bodens des ersten Vollge-

schosses im Mittel max. 1.9 m uUber die Fassadenlinie

hinausragt.

5 Die max. Koten fiir die Fassadenhohe traufseitig

(Fh tr) betragen entlang der Steinbachstrasse

540.0 m.i.M., im Ubrigen Gebiet 537.0 m.(.M. Als unte-
rer Referenzpunkt gilt das massgebende Terrain.

6 Es gelten die folgenden Gestaltungsvorschriften:

— Die Gebaude haben sich beziiglich Anordnung, Lage
und Grosse sorgfaltig ins Quartier einzupassen. Der
Ubergang zur Landwirtschaftszone ist mit einer He-
cke zu gestalten.

ecoptima

— Fir alle Gebaude sind begriinte Flachd&acher zu rea-  ajternativ sind Solaranlagen zulassig.

lisieren.
— Die Aussenraumgestaltung ist mit einer sorgfaltigen
Begriinung und Bepflanzung sicherzustellen.

’ Die Verkehrserschliessung fur Dienstleistungs- und
Detailhandelsnutzung inkl. Anlieferung erfolgt tiber eine
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neue Zu- und Wegfahrt ab der Steinbachstrasse. Die
Wohnungen sind Uber die Brunnenstrasse zu erschlies-
sen.

Fussgangerverbindung & FUr Fussganger- und Radfahrer ist zwischen Brun-
nenstrasse und Steinbachstrasse eine neue Verbindung
zu erstellen und auf die bestehenden Erschliessungsan-
lagen abzustimmen.

Parkierung 9 Die Autoabstellplatze sind, mit Ausnahme von Besu-
cherparkplatzen, in Einstellhallen anzuordnen.

Energie 19 Der Energiebedarf ist mit min. 75 Prozent erneuerba-
rer Energie zu decken. Innerhalb des Perimeters ist
eine Heizzentrale mit Holzschnitzel fiir die Nahwarme-
versorgung Steinbach gestattet.

Entsorgung " Die Werkleitungen sind an den Engeweg anzuschlies-
sen. Im Bereich der Zufahrt ab Steinbachstrasse ist eine
Wertstoffsammelstelle zulassig.

Larm 12 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Ill. Zum Vgl. Art. 43 LSV
Schutz vor Ubermassigem Larm sind fiir larmempfindli-  vgl. Art. 2 Abs. 6 und Art. 42 Abs. 1 und 2
che Nutzungen Massnahmen zu treffen, mit denen zwi- sv
schen Larmquelle (Steinbachstrasse) und larmempfind-
lichen Nutzungen folgende Schallpegeldifferenzen er-
zielt werden:

— bei Wohn- und Schulrdumen min. 19 dB(A)

— bei den Gbrigen larmempfindlichen Nutzungen min.
14 dB(A).

312N ZPP Nr. XVI «Oberried»

Zweck ' — Erhaltung und Pflege des Landsitzes «Oberried»;

—  Erweiterung des bestehenden Heims mit sorgfalti-
ger Einordnung von Gebauden und Aussenraum in
die Anlage des Landsitzes;

—  Freihalten des Hanges mit Zickzack-Weg und Sicht
auf die Gloriette auf der oberen Hangkante;

—  Erstellung eines Wohnpavillons in der Nahe der
Gloriette;

— Rilckbau der Annexbauten bei der Gloriette.
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2 Es gelten folgende Bestimmungen:

Sektor A: Wohn- und Dienstleistungsnutzung innerhalb
der bestehenden Hauptgebdude des Landsitzes. Ein
Gartenhaus mit 20 m? GFo und einer Fassadenhdhe
traufseitig von 3.5 m ist gestattet. Weitere Hauptge-
baude sind nicht gestattet. Der Park ist im Sinne der
historischen Anlage zu gestalten und zu pflegen.

Sektor B: Nutzungen des Heims mit Anlagen und Ein-
richtungen, die in dessen Zusammenhang stehen sind
gestattet. Erweiterungsbauten sind in einem qualifizier-

Vgl. Art. 422 BR
ten Verfahren zu regeln.

Sektor C: Gloriette mit Toilette und Reduit sowie Vorplatz
fur kulturelle Anlasse (westseitig), Zickzack-Weg, Stein-
vasen, Wohnpavillon, Garagierung. Die neue Wohnbaute

ist in einem qualifizierten Verfahren zu regeln. Vol Art. 422 BR
3 Fur den Erweiterungsbau des Heims im Sektor B gel-
ten folgende baupolizeiliche Masse:

- max. GFo fiir Neubauten: 5'000 m?
— Anzahl Vollgeschosse: 4
— max. Kote Fassadenhdhe traufseitig:  576.5 m.0.M.
Als unterer Referenzpunkt gilt das massgebende Terrain.
4 Fur den Wohnpavillon im Sektor C gelten folgende
baupolizeiliche Masse:

- max. GFo: 200 m?
— Anzahl Vollgeschosse: 1
— max. Fassadenhohe traufseitig: 3.5m

Zusétzlich kann eine Garage mit max. 50 m? GFo er-
stellt werden.

Im riickwartigen Bereich der Gloriette sind eine Toilette
sowie ein Reduit mit einer gesamthaften GFo von 30 m?
zulassig.

5 Die Berechnung der Geschossflachen richtet sich
nach kantonalem Recht. Unterniveaubauten und Unter-
geschosse werden an die Geschossflache oberirdisch
(GFo) angerechnet, sofern sie im Mittel aller Fassaden
min. 1.2 m Uber das massgebende Terrain bzw. Uber
die Fassadenlinie hinausragen, wobei Abgrabungen flr

ecoptima
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Hauseingange und Zufahrten nach Art. 214 Abs. 9 BR
unbertcksichtigt bleiben.

Gestaltung 8 Restaurations- und Sanierungsarbeiten an den erhal-
tenswerten und schiitzenswerten Gebauden und Anla-
gen haben gemass Art. 22 Abs. 3 BewD in Zusammen-
arbeit mit der Kantonalen Denkmalpflege (KDP) zu er-
folgen.

Die gesamte Aussenraumgestaltung der Sektoren A
und C soll in den urspriinglichen Zustand Gberfihrt wer-
den. Im rickwartigen und in den seitlich angrenzenden
Bereichen kann eine Griinflache fiir kulturelle Anlasse
(Konzerte, Lesungen etc.) angelegt werden.

Nebenbauten haben sich mit ihrem Aussenraum zu-
rickhaltend in die Gesamtanlage einzuordnen.

Die offenen Parkplatze im Sektor B sind sorgfaltig in die
Aussenraumgestaltung einzubeziehen.

Erschliessung ’ Die Erschliessung der Sektoren A und C erfolgt (iber  Die zufahrt fiir die Wehrdienste wird in
die bestehende Zufahrt ab Seftigenstrasse. Die beste-  der Uberbauungsordnung geregelt.
hende Erschliessung von Sektor B kann geringfligig
Richtung Norden verschoben werden.

8 Die Zufahrt fiir die Wehrdienste wird in der Uberbau-
ungsordnung geregelt.

Energie ® Fur den Erweiterungsbau des Heims und den Wohn-
pavillon ist der Energiebedarf mit min. 75 Prozent er-
neuerbarer Energie zu decken.

Larm 19 1m Sektor C gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES Il,  vgI. Art. 43 LSV
in den brigen Sektoren die ES III.

3120 ZPP Nr. XVII «<Neuhus»

Zweck ' Schaffen der Voraussetzungen flr die schrittweise Re-
alisierung eines Wohnquartiers.

Art der Nutzung 2 Wohnen und stilles Gewerbe im Sinne der Wohnzo- Der Bau von Ein- und Zweifamilienhu-
nen. sern steht dabei im Vordergrund.

Mass der Nutzung 3 — Gebaudelange (hangparallel) max. 16.0 m
—  Gebaudebreite (Falllinie) max. 12.0m
— Fassadenhohe traufseitig max. 7.0m

— Anzahl Vollgeschosse max. 2
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Erschliessung

Larm
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4 Die Bauten sind grundséatzlich parallel zum Hanggefalle
anzuordnen. Es ist auf eine gute Begriinung und Bepflan-
zung zu achten.

5 Fur die Zu- und Wegfahrt ist eine Stichstrasse ab der
Kantonsstrasse mit einer min. Breite von 3.0 m zu er-
stellen. Als Ausweich- und Wendeplatze dienen die pri-
vaten (Garage-)Vorplatze. Zusatzlich ist ein Direktan-
schluss an die Kantonsstrasse moglich.

6 Es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES II.

32 Bestehende besondere baurechtliche

Ordnungen

321 Uberbauungsordnungen (UeO)

Die folgenden Uberbauungsordnungen und Baulinien-
plane bleiben rechtskraftig:

Teil-UeO Nr. 2 (Sektor C) ZPP Nr. XVI «Oberried»
vom 24.04.2020

Teil-UeO Nr. 1 (Sektoren A und B) ZPP Nr. XVI
«Oberried» vom 21.09.2015

UeO ZPP Nr. XV «Schénenbrunnen» vom
01.05.2015

UeO «Erschliessung Industriegebiet Aemmen-
matt/Hihnerhubel» vom 08.04.2013

UeO ZPP Nr. XI «Galactina-Areal» vom 10.03.2010
UeO ZPP Nr. | «Altes Spital» vom 07.05.2009
UeO ZPP Nr. XIV «Chriitz» vom 23.03.2009

UeO «Strassenplan Aemmenmatt/Eichholzweg» vom
10.03.2009

UeO ZPP Nr. IX «Christenmatte» vom 14.11.2008
UeO ZPP Nr. XIll «Hohliebi» vom 21.12.2007

UeO ZPP Nr. VIl «Gewerbe Sid» vom 02.11.2007
UeO ZPP Nr. XIl «kAemmenmatt» vom 05.07.2007
UeO ZPP Nr. X «Saget» vom 30.03.2007

UeO Nr. 2 «Hargarte» vom 04.07.2005

UeO ZPP Nr. XVIlI «Neuhus-Westteil» vom
09.09.2002

Vgl. Art. 43 LSV

Fir die Rechtsbestandigkeit gilt das Ge-
nehmigungsdatum der Uberbauungsord-
nung oder deren Anderung(en).
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— UeO ZPP Nr. VIl Zauggmatte vom 05.07.2001

— UeO Scheuermatt-Sagwest vom 19.03.1996

— UeO Nr. 2 Riedli vom 13.07.1994

— UeO ZPP Nr. lll Egge-Zossareal vom 26.01.1994

— UeO Nr. 9 Wehrdienste — Schldssli vom 31. Januar
1991

— UeO Altersheim und Bezirksspital vom 24.10.1986

- Uberbauungs- und Gestaltungsplan mit SBV Nr. 7
Dorfzentrum Belp vom 10.11.1983

— Bebauungsplan mit SBV Nr. 5 Steinbach vom
27.01.1970

— Bebauungsplan mit SBV Nr. 6 Neumatt und Baulini-
enplan Stockmatten-Ankenmatt-Neumatt vom
27.01.1970

322 Uferschutzplanung (USP)

Der Uferschutzplan Aare, Abschnitt Belp bleibt rechts-  Fiir die Rechtsbestandigkeit gilt das Ge-
kraftig. nehmigungsdatum des Uferschutzplans.

4  Qualitat des Bauens und Nutzens
41 Bau- und Aussenraumgestaltung

411 Allgemeine Gestaltungsvorschriften

' Bauten und Anlagen sind so zu gestalten, dass hin- Belp legt Wert auf eine gute Gestaltung der
sichtlich ihrer Gesamterscheinung und ihrer Detailge- Bauten und deren Einordnung ins Ortsbild
staltung zusammen mit ihrer Umgebung eine gute Ge-  und geht davon aus, dass die Baugesuch-
samtwirkung entsteht und die Schdnheit oder erhaltens- stellenden bzw. die Projektverfassenden
werte Eigenart des Strassen-, Orts- und Landschaftsbil- die kommunalen Besonderheiten respek-
des gewahrt bleibt. tieren. Die Gemeinde setzt voraus, dass
die Projektverfassenden das Umfeld des
Bauvorhabens analysieren und verantwor-
tungsbewusst mit dem zur Verfligung ge-
stellten Spielraum umgehen. Dazu sind die
Kriterien in Abs. 2 zu beachten.
2 Bei der Beurteilung der guten Gesamtwirkung sind ins- Mit der Baueingabe sind alle zur Beurtei-
besondere zu bericksichtigen: lung der Gesamtwirkung notwendigen

a) die pragenden Elemente und Merkmale des Stras-  Unteriagen einzureichen.

sen-, Orts- und Landschaftsbildes;
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b) Standort, Stellung, Form, Proportionen und Dimen-
sionen der Bauten und Anlagen;

c) die bestehende, und bei Vorliegen einer entspre-
chenden Planung auch die beabsichtigte Gestal-
tung der benachbarten Bebauung;

d) die Gestaltung, Materialisierung und Farbgebung
von Fassaden und Dachern;

e) die Gestaltung und Anordnung von Erschliessungs-
anlagen, Abstellplatzen und Zugéangen.

f) die Eigenheiten des Quartiers;

g) die Wohn- und Lebensqualitat.

3 Storende Beleuchtungen von Fassaden, Vorplatzen,
Garten etc. sind nicht zulassig.

412 Dachgestaltung

" Das Orts- oder Strassenbild stérende Dachformen
sind untersagt.

2 Die Dachneigung von Schragdachern betragt max. 45
Grad, bei Bauten mit 3 bis 5 Vollgeschossen max. 30
Grad. Fur reine Pultdacher gilt eine max. Dachneigung
von 35 Grad.

3 Die max. Neigung von Attikadachern betragt 5 Grad.

4 In den Arbeitszonen A1 und A2 sowie in der Landwirt-
schaftszone sind Flachdacher und Schragdacher bis 30
Grad gestattet. Der Einbau von durchgehenden Licht-
bandern und Dachreitern ist zugelassen, wenn sie die
First in der Hohe um nicht mehr als 0.3 m Uberragen.

5 In der Arbeitszone A3 gilt flir Neubauten eine max.
Dachneigung von 15 Grad.

8 Nicht begehbare und nicht mit Solaranlagen belegte
Flachdacher und Flachdachteile sind extensiv zu begri-
nen.

Vgl. Art. 11 USG

Die Beleuchtung ist mittels Ausrichtung/
Abschirmung resp. Zeitschaltung/Bewe-
gungsmelder auf das zweckmassge
Mass zu beschranken.

Bei Schragdachern ist der Einbau von
Wohn- und Arbeitsrdumen im gesamten
Dachraum gestattet.

Die Bewilligung von Solaranlagen richtet
sich nach dem Ubergeordneten Recht
(vgl. Art. 18a RPG, Art. 32a f. RPV;

Art. 1b BauG, Art. 6 f. BewD).



Dachflachenfenster

Dachreiter

Grundsatz

Bepflanzung

Umgebungsgestal-
tungsplan
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413 Dachaufbauten

' Dachaufbauten, Dachflachenfenster, Dacheinschnitte
und dergleichen sind gestattet, wenn sie zusammen
nicht mehr als die Halfte, in Ortsbildschutzgebieten und
bei schutzens- und erhaltenswerten Baudenkmalern
nicht mehr als ein Drittel des zugehdrigen Fassadenab-
schnitts des obersten Vollgeschosses aufweisen. Mit
Ausnahme der Dachreiter durfen sie mit keinem Teil na-
her als 1.0 m an eine First-, Kehl- oder Gratlinie heran-
reichen. Dacheinschnitte sind bei K-Objekten nicht zu-
lassig.

2 Uber dem Kehlgebalk sind nur Dachflachenfenster
und Dachreiter gestattet. Die max. Glasflache pro Dach-
flachenfenster betragt 2.5 m2.

3 Dachreiter — auch verglaste — bis zu einer max.
Grosse von 3.0 m? je Dachseite sind zugelassen, wenn
sie die First in der H6he um nicht mehr als 0.3 m Uber-
ragen.

4 Auf Dachern von Attikageschossen sind technisch be-
dingte Dachaufbauten bis max. 2.0 m Hohe gestattet.

414 Aussenraumgestaltung

' Die Gestaltung der Aussenraume — insbesondere der
im 6ffentlichen Raum wahrnehmbaren Einfriedungen,
Vorgarten, Vorplatze und Hauszugange — hat sich nach
den ortsublichen oder vorherrschenden Merkmalen zu
richten, welche das Orts-, Quartier- oder Strassenbild
pragen.

2 Aussenraume sind als Griinraume zu gestalten. Bei
der Bepflanzung sind moglichst einheimische Baumar-
ten zu wahlen.

3 Sofern der Aussenraum verandert wird, ist mit dem
Baugesuch ein Umgebungsgestaltungsplan einzu-
reichen.

Bei K-Objekten ist die Moglichkeit von
Dachaufbauten und Dachflachenfenstern
im Einzelfall zu prufen.

Massstab 1:100, bei grosseren Bauvorha-
ben Massstab 1:200.

Der Umgebungsgestaltungsplan zeigt die
Parzelle des Bauvorhabens und die unmit-
telbar angrenzende Umgebung und um-
fasst u.a. folgende Inhalte:



Versickerung von Re-

genwasser

Baumpflanzungen

Umgebungsarbeiten

Grundsatz

Aufschittungen

Stlitzmauern
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a) die Anordnung der Parkplatze und de-
ren Zufahrten (inkl. Hohenangaben)

b) Notzufahrten;

c) Fussgangerbereiche und rollstuhigan-
gige Zufahrten;

d) alle Terrainverdnderungen, Stiitzmau-
ern, Bdschungen und Einfriedungen
(inkl. H6henangaben);

e) die erforderlichen Aufenthaltsbereiche,
Kinderspielplatze und grésseren Spiel-
flachen;

f) die Bepflanzung und die Griinbereiche;

g) Kehrichtabstellplatze;

h) bei Uberbauungen mit mehreren Ge-
bauden den Standort der Briefkasten-
anlage;

i) die Aussenbeleuchtung;

j) die Etappierung.

4 Fusswege, sowie Platze fiir den ruhenden Verkehr
sind nach Mdglichkeit mit einer sickerfahigen Oberfla-
che zu versehen. Vorbehalten bleiben Bestimmungen
zu den Gewasserschutzzonen resp. der Gewasser-
schutzgesetzgebung.

5 In den Wohnzonen ist pro 75 m? erforderlicher Griin-
flache mindestens ein Baum zu pflanzen.

6 Die Umgebungsarbeiten sind innert 12 Monaten nach
der Bauabnahme abzuschliessen.

415 Terrainveranderungen

' Terrainveranderungen, die das Ortsbild und die Land-
schaft beeintrachtigen, sind untersagt. Sie sind so zu
gestalten, dass sie sich in das bestehende Gelande ein-
fligen und ein guter Ubergang zu den Nachbargrundstii-
cken entsteht.

2 Terrainaufschiittungen diirfen in ebenen Lagen das Die Baupolizeibehdrde kann in begriinde-

massgebende Terrain um max. 1.2 m Uberragen. ten Fallen (hoher Grundwasserstand,
Schutz vor Immissionen etc.) héhere Auf-
schittungen zulassen, sofern eine gute
Einpassung in die Umgebung gewahrleis-
tet ist.

3 Stltzmauern iber 1.2 m sind von oben sowie von un-  vgl. Art. 213 Abs. 4 BR

ten zu begrtinen. Direkt angrenzend an Garageneinfahr-

ten genlgt eine Begrinung von oben.
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416 Reklamen und Plakatierung

Reklamen sind so anzuordnen, dass sie das Strassen-,
Orts- und Landschaftsbild, schiitzens- und erhaltens-
werte Objekte und deren Umgebung, die Wohn- und
Aufenthaltsqualitat sowie die Verkehrssicherheit nicht
beeintrachtigen.

42 Qualitatssicherung

421 Fachberatung

Die Baukommission ist befugt, zur Beurteilung von Bau-
gesuchen, insbesondere auch zur asthetischen Priifung
von Bauvorhaben im gesamten Gemeindegebiet auf
Kosten des Baugesuchstellers eine neutrale Fachin-
stanz beizuziehen.

422 Qualifizierte Verfahren

' Die Gemeinde fordert die Durchfiihrung von qualifizier-
ten Verfahren zur Qualitatssicherung nach anerkannten
Regeln.

2 Sie kann insbesondere finanzielle Beitrage leisten so-

wie organisatorische und personelle Hilfe anbieten.

43 Nachhaltiges Bauen und Nutzen

431 Energie

Bei der Erstellung von Bauten und Anlagen ist auf eine
sparsame und umweltschonende Energieverwendung
im Sinne der kantonalen Energiegesetzgebung zu ach-
ten.

Im Reklamebegriff eingeschlossen ist ge-
mass dem Ubergeordneten Recht auch die
Plakatierung. Bezlglich Bewilligungspflicht
gilt Art. 6a BewD. Bezuglich der Verkehrs-
sicherheit gelten Art. 95 ff. der Signalisati-
onsverordnung (SSV, SR 741.21), vgl.
BSIG 7/722.51/1.1.

Die Auswahl der Fachleute erfolgt nach
rein fachlichen Kriterien. Als Fachleute
gelten Architekten, Landschaftsarchitek-
ten, Bauberater des Berner Heimatschut-
zes, Raumplaner. Ihre Empfehlungen be-
rucksichtigen auch die Meinung der Pro-
jektverfassenden und beschranken sich
auf Gestaltungsfragen. Es steht der Ge-
meinde frei, die Kommission zur Pflege
der Orts- und Landschaftsbilder (OLK)
als Fachkommission beizuziehen.

Dazu gehoren Ideen- und Projektwettbe-
werbe nach sia 142, Studienauftrage
nach sia 143 sowie so genannte Work-
shop- oder Gutachtenverfahren.

Es ist speziell auf die Reduktion des Ver-
brauchs an nicht erneuerbarer Energie,
auf die Verbesserung der Warmedam-
mung von Gebauden und auf die Reduk-
tion von Schadstoffemissionen zu achten.
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5 Bau- und Nutzungsbeschrankungen

51 Ortsbildpflege

511 Ortsbildschutzgebiete

' Ortsbildschutzgebiete sind Schutzgebiete geméass
Art. 86 BauG.

2 Bauliche Massnahmen sind beziiglich Stellung, Volu-
men und Gestaltung besonders sorgfaltig in das Orts-
bild einzufiigen.

52 Pflege der Kulturlandschaft

521 Baudenkmaler

Das von der zustandigen Fachstelle des Kantons er-
stellte und in Kraft gesetzte Bauinventar bezeichnet die
schutzens- und erhaltenswerten Baudenkmaler.

522 Historische Verkehrswege

' Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Objekte
des Inventars historischer Verkehrswege der Schweiz
(IVS) mit viel Substanz und mit Substanz sind in ihrem
Verlauf und mitsamt ihren Bestandteilen wie Wegober-
flachen, Wegbreite, Wegbegrenzungen, Kunstbauten,
Bautechniken und wegbegleitende Einrichtungen unge-
schmalert zu erhalten.

2 Unterhalt und Nutzung im herkémmlichen Rahmen
bleiben gewahrleistet. Veranderungen, die Uber diesen
Rahmen hinausgehen erfordern den Beizug der zustéan-
digen Fachstelle.

3 Die im Zonenplan Landschaft bezeichneten Trocken-
mauern sind geschitzt. Die Mauern dirfen nicht abge-
rissen oder beschadigt werden. Sie sind durch gele-
gentliches Entbuschen und Saubern vor zu starker
Durchwurzelung zu bewahren.

Ortsbildschutzgebiete bezwecken den
Schutz der aus denkmalpflegerischer
Sicht wertvollen Ortsteile. Grundlage fir
die Ausscheidung bilden die Baugruppen
des Bauinventars der Gemeinde Belp.
Vgl. Art. 411 ff. BR

Denkmalpflege des Kantons Bern: Bauin-
ventar der Gemeinde Belp; das Bauin-
ventar ist behérdenverbindlich. Es gelten
Art. 10 ff. BauG.

Die historischen Verkehrswege von natio-
naler Bedeutung mit (viel) Substanz bil-
den das Bundesinventar der historischen
Verkehrswege, welches in Anwendung
des Bundesgesetzes uber den Natur-
und Heimatschutz (NHG, SR 451) im
Auftrag des Bundesamtes fiir Strassen
(ASTRA) gefiihrt wird. Vgl. auch Art. 2 f.
VIVS.

Zustandige Fachstelle im Kanton Bern ist
das Tiefbauamt des Kantons Bern.

Ziel ist die Erhaltung der Mauern als be-
schauliche Elemente der Kulturlandschaft
und als nischenreiche Lebensraume fir
Kleintiere.
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523 Archéologische Schutzgebiete

' Die archaologischen Schutzgebiete bezwecken die Er-
haltung oder die wissenschaftliche Untersuchung und
Dokumentation der archaologischen Statten, Fundstel-
len und Ruinen.

2 Bei der Planung von Bauvorhaben, spatestens jedoch
im Baubewilligungsverfahren, ist der archéologische
Dienst des Kantons Bern einzubeziehen.

524 Einzelbaume, Baumgruppen, Baumreihen

' Die im Zonenplan Landschaft eingezeichneten Einzel-
baume, Baumgruppen und Baumreihen sind aus land-
schaftsasthetischen und 6kologischen Griinden ge-
schutzt.

2 Gefallte Hochstammbaume oder natirliche Abgéange
sind an derselben Stelle oder in unmittelbarer Nahe
durch einen Baum einer gleichwertigen standortheimi-
schen Art zu ersetzen.

525 Gewasserraum Fliessgewasser

' Der Gewasserraum wird im Zonenplan Gewésser-
raume und Naturgefahren innerhalb der Bauzonen als
flachige Uberlagerung, im (ibrigen Gemeindegebiet mit-
tels Farbcodierung und Massangabe in der Legende
festgelegt. Im zweiten Fall wird er je halftig von der Ge-
wasserachse aus gemessen.

2 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die stand-
ortgebunden sind und im 6&ffentlichen Interesse liegen.
Alle anderen bewilligungspflichtigen und bewilligungs-

Treten bei Bauarbeiten archéologische
Bodenfunde zutage, sind die Arbeiten
einzustellen und die Gemeindeverwal-
tung oder der archdologische Dienst des
Kantons Bern zu benachrichtigen (Art. 10
f. BauG).

Die Einzelbdume, Baumgruppen und
Baumreihen pragen das Orts- und Land-
schaftsbild innerhalb und ausserhalb des
Siedlungsgebietes und dienen dem 6ko-
logischen Ausgleich. Fallungen kénnen
mit Zustimmung des Gemeinderates be-
willigt werden, wenn das o6ffentliche Inte-
resse dagegen nicht Gberwiegt oder
wenn die Hochstammbaume fir Mensch,
Tier und Eigentum eine Gefahrdung dar-
stellen (Art. 41 Abs. 2 NSchG).

Vgl. Art. 36a GSchG, Art. 41a ff. GSchV,
Art. 11 BauG, Art. 48 WBG, Art. 39 WBV.
Fir eingedolte Gewasser ausserhalb der
Bauzone, fir Gewasser im Wald sowie
fur sehr kleine Gewasser wird kein Ge-
wasserraum festgelegt.

Vorbehalten bleiben die die Bestimmun-
gen der Uferschutzplanung gemass See-
und Flussufergesetz (SFG) festgelegten
Bestimmungen.

Vorbehalten sind zudem Massnahmen
des Gewasserbaus und —unterhalts ge-
mass Art. 6 f. und Art. 15 WBG
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freien Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen
sind unter Vorbehalt des Bundesrechts untersagt.

3 In dicht Gberbauten Gebieten kénnen Ausnahmen fir
zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt werden,
soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenste-

hen.

4 Innerhalb des Gewasserraums ist die natirliche
Ufervegetation zu erhalten. Zulassig ist nur eine exten-
sive land- und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine na-
turnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fiir den Ge-
wasserraum von eingedolten Gewassern.

5 Die im Zonenplan Gewasserraume und Naturgefahren
entsprechend gekennzeichneten Abschnitte gelten als
dicht Gberbaut im Sinne von Art. 41a Abs. 4 GSchV.

53 Schutz der naturnahen Landschaft

531 Landschaftsschutzgebiete

! Landschaftsschutzgebiete bezwecken die Erhaltung
besonders empfindlicher und wertvoller Landschaften,
Naherholungsgebiete, Aussichtslagen und Ortsrénder.

2 Neubauten und Anlagen fur landwirtschaftliche Zwe-
cke sind gestattet, sofern sich diese in die im Zonenplan
Landschaft mit «B» bezeichneten landwirtschaftlichen
Gebaudegruppen einordnen resp. diese erganzen. Aus-
serhalb dieser Baugruppen sind nur Kleinbauten und
Anlagen gestattet, die der landwirtschaftlichen Bewirt-
schaftung, der Pflege und Aufwertung der Landschaft
oder der Besucherlenkung dienen.

3 Das Land darf nur landwirtschaftlich genutzt werden.
Neue Baumschulen, Aufforstungen und Gartnereien
sind nicht zulassig. Bestehende Betriebe diirfen erwei-
tert werden.

4 Ablagerungen, Materialentnahmen und Veranderun-
gen des gewachsenen Gelandes sind untersagt. Vorbe-
halten bleiben Terrainverdnderungen, welche zur Revi-
talisierung der Landschaft oder zur Bodenverbesserung
beitragen.

Vgl. Art. 41c GSchV und Art. 5b Abs. 2
WBG

Vgl. Art. 41c Abs. 3 und 4 GSchV

Vgl. Art. 41c Abs. 6 Bst. b GSchV

Vgl. Art. 241 BR

Gestattet sind zudem die notwendigen
Anlagen fir die Flugsicherheit (z.B. An-
flug- und Navigationshilfen, Anflugbefeu-
erung).

Vgl. Art. 241 BR

Vgl. Richtlinien Terrainveranderungen zur
Bodenaufwertung ausserhalb Bauzonen
(BSIG Nr. 7/721.0/28.1)
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532 Naturgebiete und —objekte

' Die im Zonenplan Landschaft aufgefiihrten Naturge-
biete und —objekte sind zusammen mit ihrer Umgebung
zu erhalten. Pflegerische Eingriffe (in aussergewohnli-
chen Fallen unter Einbezug fachlicher Beratung) sind
gestattet. Tatigkeiten, welche den Schutzzweck gefahr-
den oder beeintrachtigen, sind untersagt.

2 Trockenstandorte und Feuchtgebiete sind extensiv zu
bewirtschaften. Sie durfen weder durch Dingung, An-
wendung von Pflanzenbehandlungsmitteln, Abbrennen,
Uberschiittung oder Uberweidung beeintrachtigt wer-
den. Feuchtgebiete diirfen nicht trockengelegt werden.

3 Das Naturgebiet Eichholz mit einer grossen Vielfalt na-
turnaher Flachen ist so zu unterhalten, dass die beson-
deren Standortverhaltnisse als Lebensraum fiir Pflan-
zen und Tiere erhalten bleiben. Innerhalb der Flugplatz-
zone haben die Vorschriften zur Flugsicherheit Prioritat.

4 Im Umfeld des Waldweihers Tuftere durfen keine fir
den Lebensraum nachteiligen Veranderungen vorge-
nommen werden. Insbesondere diirfen der Wasserspie-
gel des Weihers nicht abgesenkt, keine Entwasserung
vorgenommen und dem Ufer entlang kein Weg angelegt
werden. Mit periodischer Pflege ist sicherzustellen, dass
die offene Wasserflache erhalten bleibt und geniigend
Licht ins Gebiet einfallt. Der Zugang zum Gebiet soll
sich auf eine randlich gelegene Stelle beschranken.

5 Die geologischen Objekte und ihre unmittelbare Um-
gebung dirfen weder beseitigt, beschadigt noch in ih-
rem Erscheinungsbild beeintrachtigt werden.

533 Hecken, Feld- und Ufergeholze

' Hecken, Feld- und Ufergeholze sind nach den Vor-

schriften der eidgendssischen und kantonalen Natur-
schutzgesetzgebung geschutzt.

2 Die sachgemasse Pflege ist gestattet.

Naturgebiete und -objekte bezwecken
den Schutz von wertvollen Naturressour-
cen, Landschaftselementen sowie Le-
bensraumen von seltenen oder gefahrde-
ten Pflanzen und Tieren, und dienen dem
okologischen Ausgleich.

Massnahmen zur Erhaltung und Pflege
des Naturgebiets sind jeweils mit der
Flughafenbetreiberin resp. mit dem-BAZL
abzusprechen.

Vgl. Art. 18 Abs. 1bis NHG, Art. 18 Abs. 1
lit. g JSG sowie Art. 27 NSchG; die Be-
seitigung und Ausreutung von Hecken,
Feld- und Ufergeholzen erfordert eine
Ausnahmebeuwilligung des Regierungs-
statthalteramtes (Art. 27 Abs. 2 NSchG.
Vgl. Art. 16 f. NSchV
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54 Gefahrengebiete

541 Bauen in Gefahrengebieten

' Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten gilt Art. 6 Art. 6 BauG definiert die Gefahrengebiete

BauG. mit erheblicher («rote Gefahrengebietey),
mittlerer («blaue Gefahrengebiete», ge-
ringer («gelbe Gefahrengebiete») und
nicht bestimmter Gefahrenstufe und de-
ren Uberbaubarkeit.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Voranfrage einzu-  Die Voranfrage ist bei der Baubewilli-

reichen. gungsbehérde einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit erheblicher oder
mittlerer Gefahrdung oder mit nicht bestimmter Gefah-
renstufe zieht die Baubewilligungsbehorde die kanto-
nale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahrdung («gelbes Fiir sensible Bauten gilt Art. 6 Abs. 3
Gefahrengebiet») wird der Baugesuchsteller im Baube-  BauG gilt. Als sensible Bauten gelten Ge-
willigungsverfahren auf die Gefahr aufmerksam gemacht. baude und Anlagen:
— in denen sich besonders viele schwer
evakuierbare Personen aufhalten;
— an denen bereits geringe Einwirkun-
gen grosse Schaden zur Folge haben;
— an denen grosse Folgeschaden auf-
treten konnen.

6 Verschiedene Bestimmungen
61 Strassen und Abstellplatze fiir Fahrzeuge

611 Basis-/Detailerschliessung

Fur die Einteilung in Basiserschliessung und Detailer-  Art. 106 f. BauG
schliessung ist der Richtplan Verkehr der Gemeinde
massgebend.

612 Abstellplatze

' Die Pflicht zur Erstellung von Auto- und Fahrradab- Art. 16 ff. BauG, Art. 49 ff. BauV.
stellplatzen sowie die nachtragliche Parkplatzerstel-

lungspflicht richten sich, soweit in den folgenden Best-

immungen nichts anderes festgelegt wird, nach den

kantonalen Vorschriften.
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2 FUr die gemass den Ubergeordneten Bestimmungen  vgl. Art. 18 Bst. ¢ BauG
erforderlichen Abstellplatze, welche aus rechtlichen

oder tatsachlichen Griinden nicht erstellt werden kon-

nen oder durfen, ist eine Ersatzabgabe zu leisten.

3 Uber das schriftliche, begriindete Ausnahmegesuch
fur Leistung einer Ersatzabgabe anstelle der Parkplatz-
bauten entscheidet die Baubewilligungsbehérde.

4 Die Ersatzabgabe betragt fiir jeden fehlenden Autoab-
stellplatz Fr. 12'000.—.

5 Die Ersatzabgabe wird bei Baubeginn zur Bezahlung
fallig.

6 Die Ertrage der Ersatzabgabe werden nach den Be- Vgl. Art. 56 Abs. 2 BauV
stimmungen des kantonalen Rechts verwendet.

7  Straf- und Schlussbestimmungen

701  Widerhandlungen

Widerhandlungen gegen die baurechtliche Grundord- Vgl. Art. 50 ff. BauG
nung, gegen die lbrigen Gemeindebauvorschriften und

die gestltzt darauf erlassenen Verfiigungen, werden

nach den Strafbestimmungen der Baugesetzgebung ge-

ahndet.

702 Inkrafttreten

Die baurechtliche Grundordnung, bestehend aus dem
Baureglement und den Zonenplanen Siedlung, Land-
schaft sowie Gewasserrdume und Naturgefahren tritt
am Tag nach der Publikation der Genehmigung durch
das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung in Kraft.

703 Aufhebung von Vorschriften

Mit Inkrafttreten der baurechtlichen Grundordnung wer-
den folgende Vorschriften aufgehoben:

— Baureglement, Zonenplan Siedlung und Zonenplan
Landschaft der Gemeinde Belp vom 4. Februar
2008

ecoptima
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Baureglement, Bauzonenplan und Zonen- und
Richtplan Landschaft der Gemeinde Belpberg vom
12. August 2002

Synoptische Gefahrenkarte Belp vom 4. Februar
2008

Zonenplan Naturgefahren der Gemeinde Belpberg
vom 7. August 2014

Richtplan Landschaft der Gemeinde Belp vom 4.
Februar 2008

Richtplan Verkehr der Gemeinde Belp vom 4. Feb-
ruar 2008

UeO Kirchackerweg vom 16.06.1998

Detailerschliessungsplan Ségost und Uberbauungs-
plan Saget vom 01.06.1994

ecoptima
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Annina Straub, Leiterin Flihrungsunterstiitzung

Genehmigt durch das

Kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung
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13. April bis 28. Mai 2018
28. Juli 2020

8. und 15. April 2021
7. April 2021
9. April bis 10. Mai 2021

26. Mai bis 24. Juni 2021
13

103
6

..und ...

.. bis ...

Annina Straub, Sekretarin

ecoptima
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Anhang A1: Definitionen und Messweisen

Vorbemerkung: Die Definitionen und Messweisen sind im
Anhang der BMBYV festgelegt. Vorliegend wird nur noch
geregelt, was dort nicht enthalten ist.

A11  Nutzungsziffern

A111 Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo)

' Die Berechnung der Geschossflachen richtet sich nach  Art. 28 Abs. 2 und 3 BMBV
kantonalem Recht.

2 Unterniveaubauten und Untergeschosse werden an die
Geschossflache oberirdisch (GFo) angerechnet, sofern
sie im Mittel aller Fassaden min. 1.20 m Uber das mass-
gebende Terrain bzw. Uber die Fassadenlinie hinausra-
gen, wobei Abgrabungen fir Hauseingange und Zufahrten
nach Art. 214 Abs. 9 BR unberlcksichtigt bleiben.

3 Die Geschossflachenziffer oberirdisch (GFZo) ist das
Verhaltnis der Summe aller oberirdischen Geschossfla-
chen nach Abs. 2 zur anrechenbaren Grundstlicksflache.  vgl. Art. 27 BMBV, Art. 212 BR

Geschossflache
- oberirdisch (GFo)

Wohnen

'_,_r"'— P Keller
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A112 Grinflachenziffer (GZ)

' Die Berechnung der Griinflachenziffer richtet sich nach  Art. 31 BMBV, Art. 212 BR
kantonalem Recht.

2 Mindestens die Halfte der erforderlichen Griinflache ist
als zusammenhangende Flache anzulegen.

3 Eine Ubertragung der geforderten Griinflachen ist nicht
gestattet.

A12 Gebidudemasse

A121 Attikageschoss

Die Fassadenhdhe traufseitig gilt fur diejenigen Seiten, bei vgl. Art. 214 Abs. 10 Bst. ¢ BR
welchen das Attikageschoss von der Fassade des darun-
ter liegenden Vollgeschosses zurtickversetzt ist.

A13 Bauabstande

A131 Gegeniiber nachbarlichem Grund

' Benachbarte Grundeigentiimer kdnnen die von Bauten  Grundeigentimer konnen Abweichun-

gegenlber ihrem Grund einzuhaltenden Absténde unter-  gen von den reglementarischen Grenz-

einander mit Dienstbarkeiten oder schriftlicher Vereinba-  abstanden (Art. 212 ff. BR) vereinba-

rung regeln. ren. Fiir den Geb&udeabstand gelten
die Bestimmungen in Art. A134 BR. Der
Zusammenbau an der Grenze bleibt
vorbehalten.

A132 Kileiner Grenzabstand (kA)

' Der kleine Grenzabstand kA bezeichnet die zulassige
kirrzeste Entfernung zwischen der projizierten Fassadenli-
nie und der Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig zur
massgebenden Fassade gemessen.

2 Er wird auf den Schmalseiten und der beschatteten
Langsseite des Gebaudes gemessen.
A133 Grosser Grenzabstand (gA)

' Der grosse Grenzabstand gA bezeichnet die zulassige
kirzeste Entfernung zwischen der projizierten
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Fassadenlinie der besonnten Langsseite des Gebaudes
und der Parzellengrenze. Er wird rechtwinklig zur mass-
gebenden Fassade gemessen.

2 Kann die besonnte Langsseite nicht eindeutig ermittelt
werden, bestimmt die Baupolizeibehorde auf Antrag der
Baugesuchsteller die Anordnung der Grenzabstande.

A134 Gebaudeabstand

' Der Gebaudeabstand ist die Entfernung zwischen den
projizierten Fassadenlinien zweier Gebaude.

2 Der Gebaudeabstand entspricht wenigstens der Summe
der nach Art. 212 ff. BR vorgeschriebenen Grenzab-
stande. Bei Gebauden auf demselben Grundstiick wird er
berechnet, wie wenn eine Grenze dazwischen lage.

3 Fur eingeschossige Gebaude und Gebaudeteile sowie
fir An- und Kleinbauten kann die Baupolizeibehdrde den
Gebaudeabstand gegenuliber Bauten auf demselben
Grundstiick, mit Zustimmung des Nachbarn auch gegen-
Uber Nachbarbauten, bis auf 0 m herabsetzen, wenn nicht
offentliche Interessen entgegenstehen.

4 Durch die Einraumung von N&herbaurechten darf der
Gebaudeabstand bei Hauptgebauden um max. 2.0 m re-
duziert werden.

5 Gegenlber Bauten, die aufgrund friiherer baurechtlicher
Bestimmungen oder Ausnahmebewilligungen den nach
diesem Reglement vorgeschriebenen Grenzabstand nicht
einhalten, reduziert sich der Gebaudeabstand um das
Mass der Unterschreitung des Grenzabstandes.

A135 Gegeniiber Hecken, Feldgehdlzen, Ufervegeta-
tion

Fur Hochbauten ist ein Bauabstand von min. 6.0 m einzu-
halten. Fur Anlagen (Strassen, Wege, Abstell- und Lager-
platze, Garten und dgl.) ist ein Bauabstand von min. 3.0 m
einzuhalten.

49 ecoptima

Z.B. bei anndhernd quadratischem
Grundriss (Langendifferenz der seiten
max. 10 Prozent), bei unregelmassigem
Grundriss oder bei Ost-West-Orientie-
rung der Wohn- und Arbeitsraume.

Vgl. Art. 214 Abs. 2 und 3 BR

Vgl. Art. 48 DZV

Definition der Geholzgrenzen: Die
Grenze der Uferbestockung verlauft
min. 3.0 m, bei Bestockungen mit Wald-
baumen min. 3.0 m ausserhalb der
Stamme der aussersten Baume und
Straucher.
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Die Grenze von Hecken und Feldgehdl-
zen verlauft min. 2.0 m (bei Bestockun-
gen mit Waldbaumen min. 3.0 m) aus-
serhalb der Stdmme der dussersten
B&ume und Straucher.

A136 Pflanz- und Einfriedungsabsténde zu 6ffentli-
chen Strassen

LICHTRAUMPROFIL k

STRASSE T FussweG

(ZAUNE, HECKEN ETC.)
450m

<1.20m
EINFRIEDUNGEN

050 m

INNERORTS
i.dR.250m

GEMEINDESTRASSEN
AUSSERORTS

KANTONSSTRASSEN
AUSSERORTS

24.00m z1.50m

2500m z3.00m

Anhang A2: Fundstellen des Uubergeordneten Rechts

Bundesrecht: https://www.fedlex.admin.ch/de/cc/internal-law/

Kantonsrecht: http://www.be.ch/belex

Im Zusammenhang mit Bauvorhaben sind sowohl im Bundes- als auch im kantonalen
Recht insbesondere die Vorschriften in den Kapiteln 4 (insb. Kultur mit Natur- und Heimat-
schutz), 7 (Bauwesen, offentliche Werke, Energie, Verkehr) sowie 8 (Gesundheit, insb. Um-
weltschutz) von Bedeutung.



